N - BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S

VESTERBROGADE 12, 4. SAL, 1620 KGBENHAVN V

A/B Egilshus
Referat af ordineer generalforsamling
Tirsdag den 22. juni 2010, ki. 18.30
Kulturhuset, Islands Brygge 18, 2300 Kebenhavn S.

Repraesenteret pa generalforsamlingen var i alt 71 stemmeberettigede andele ud af i alt 230
andele, altsa ca. 31% af foreningens medlemmer. Administrator, Boligexperten Administration A/S,
var repraesenteret ved Preben Lath og Karin Antonsen Wiemert. Revisionsfirmaet, Ernst & Young,
var repreesenteret ved Hanne Sandersen.

Bestyrelsesformand Jens Halvorsen bad velkommen.
1. Valg af dirigent og referent

Preben Leth blev valgt til dirigent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet, jf. andelsboligforeningens vedtaegter og godkendie dagsordnen, ligesom dirigenten
konstaterede, at forsamlingen var beslutningsdygtig, dog kan asndringerne til vedisegterne ikke
endeligt besluttes i dag, da der ikke er 2/3 tilstede, men det kan besluttes at forslaget skal til 2.
behandling ved naestkommende generalforsamling.

Godkendelse af forslag om vedtsegtsaendringer kan kun vedtages af en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og hvor mindst 2/3 af de fremmadte stemmer for. Er der
ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men stemmer mindst 2/3 af de
fremmaedte medlemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne
kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange medlemmer, der er
fremmedt.

Karin Antonsen Wiemert fra Boligexperten blev valgt som referent.
2, Bestyrelsens arsberetning
Jens Halvorsen aflagde arsberetning og bemeerkede falgende:

" Vi afholder i aften den 9. generalforsamling i foreningens historie. Vi skal se lidt pa, hvad der
skete i aret, der gik.

Det har veeret et ar med tilpasning

Tilpasning er nok et nggleord for andelsboliger her, pa bag-kanten af finanskrisen, det er sjovt med
den finanskrise, det er ligesom ingen kan huske, hvor den kom fra, sa nu er den bare blevet til —
"en krise”, men det kommer vi ind pa et par gange i Izbet af aftenen.

Driften af ejendommen

Opgangsprojektet er feerdigt, eller naesten, der er stadig en smule efter reparationer. Pa enkelte
opgange. Postkasserne kom ogsa op, og til den side af sagen mangler vi blot at montere lys ved
kasserne, det er bestilt og er pa plads i lgbet af en maned. Der er noget indkering med de
postkasser, et problem er de mange reklamer kasserne fodres med, det giver et
oprydningsproblem og vi opfordre alle til til at teenke over om de bruger reklamerne til noget som
helst. Ger man ikke det ber man ga pa posthuset og anskaffe sig et "nej til reklame” meerke til at
kleebe pa sin postkasse.
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Det er blevet meget flotte opgange med "rolige farver” og godt lys.

Den daglige drift

Bestyrelsen arbejder med at omlaegge driften mht. affald. Det er sveert, idet vi har for lidt plads i
forhold til hvor meget kapacitet, vi skal bruge.

Lasningsmodellerne vi arbejder med er at skille alt erhvervsaffald ud fra beboernes affald, og
samtidig separere alt pap ved at indsamle det og komprimere det.

Vi vil si_dst pa sommeren anskaffe en pap pressemaskine og indsamle alt pap pa ejendommen og
presse det.

| forste omgang er det en omkostning, men nar der kommer - rutine — i et system til indsamling af
pappet, sa kan vi beregne skippe nogle af affaldscontainerne, idet det er store meengder af pap,
der tager voldsomt meget plads i containerne. Vi kan sa pa pladsen, vi sa far i overskud opstille
flaske containers og generelt mere sortering.

Storskrald & genbrug

Det gar bedre i affaldsrummene generelt, der hersker indimellem kaos i Njalsgade portene, og vi
forsgger at falge med affaldsmaengderne. Men generelt er alle blevet gode til at hjeelpe med at
holde styr pa det, og holde orden ved containerne. ‘

| porten i Egilsgade 9 "smider vi storskrald”, det skal vi holde op med, altsa at smide det. | august
vil der sta en slags "reolsystem” til elektronik og hvidevare, der vil ogsa vaere nogle maerkater til
pa-kleebning, med dato og oplysninger "virker ok.” eller "defekt” osv. Inde i det rum hvor vi nu har
elektronik vil vi sa have pap pressen.

For at opretholde driften har vi i feellesskab afsat nogle rammer og regelsaet, ud fra hvilke
bestyrelsen og de ansatte navigerer. For det farste foreningens vedteegter, husorden og brug af
garden og feellesarealer. — Her mangler af og til ogsa noget tilpasning.

Hvis vi skal "cruise” henover hvilke dele af rammerne og reglerne, vi ofte steder pa i form af klager
og uoverensstemmelser, sa skal nasvnes:

Fest larm, nabostaj, generende adfaerd, kombinationen fest og dbne vinduer mod garden.
Rygning pa bagtrapper.

Oplagring af hhv. affaldsposer og forskellige effekter pa bagtrapperne, (og fortrapper).
Barnevogne i opgangene. — sagar cykler.

Opbevaring af egne ting i garden, (grill, cykler, knallerter, private have mabler).

Alt dette er reguleret af husorden og skal overholdes, det vil altid veere udgangspunktet.
Vi kan henstille til enkelte beboere om at rette nogle uheldige ting, og maske midlertidigt afhjeslpe.

Her skal alle huske, og det er vigtigt: ABE har til fysisk at holde ejendommen ansat viceveert Jan
Meincke. Det er bestyrelsen og boligkontoret, der saetter Meinckes folk i arbejde og tager ansvaret
for det.

| et par tilfaelde inden for det sidste ar har vi oplevet beboere, der mente, at viceveerterne kunne fa
revfuld hvis de udfgrie deres palagte arbejde.

Det kommer ikke til at ske mere! - Lidt personlig tilpasning her tak.
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Emner, der er sa vigtige og ophidser sa meget, harer til hos bestyrelsen eller pa boligkontoret, - og
hvis en enkelt ikke skulle fatte det, sa kan den enkelte regne med ringe forstaelse begge steder
samt en politianmeldelse.

Maske har vi den husorden, vi helst vil have, maske treenger den til at justeres.
Er det tilfeeldet, altsa at der ber justeres, tilpasses, - sa opfordrer vi til debat omkring det, og ikke
den utilpassede made.

Om driften i evrigt

Det drift skonomiske udvikler sig, priserne stiger.
Vi skal nu til at betale moms af ejendomsadministration og dertil kommer en 15 % afgift pa varmen.
Sma huller i skattestoppet. Der er altsa en paen stigning i driften lige forude.

Energistyring og Varmekaelder

Det er.lidt synd for os netop nu, og for vores energikonsulent Mads Lange, der i arets lgb har staet
for arbejdet i varmecentralen. Mads har en plan om varmebesparelser. Udgangspunktet er, at vi i
2008 brugte 121 kWh. til opvarmning af én m2. bolig.

Dette forbrug skal ned pa 106 kWh. per m2. — og vi er godt pa vej. Det svarer til ca. 200.000 pr. ar
for hele ejendommen, eller ca. 600 kroner i en tovaerelses bolig.

FArgeriigt er det sa, at den feromtalte afgift pa 15 % kommer lige nu og slarer billedet for de
opnaede besparelser.

Den lovpligtige energimaerkning har vi pa plads til december for hele ejendommen, i @vrigt ogsa en
ekstraomkostningen pa omkring 160.000 kr. der er palagt os.

Bydgesag og voldgiftssag

Der er gaet 9 ar siden vi stiftede andelsboligforeningen, der er gaet 6 ar siden byggeriet pa
tagetagen startede og 4 ar siden byggeriet sluttede. Der blev ogsa konstateret byggefejl ved et ars
gennemgangen i 2008 og sidst er der konstateret problemer med vand indtreengen ved Velux
vinduer i kgkkener i Njalsgade 4. begge sider, endnu en erkendt byggefejl, som udbedres snarest,
der vil komme stillads pa adressen allerede her om fa uger.

Det vigtige er at andelsboligforeningens klager pa "de tunge ting” i voldgiftssagen, jernbjaelker og
lydisolering, er erkendt og for bjeelkernes vedkommende allerede afhjulpet i det forgangne ar.
Problematikken omkring lydisolering imellem loftsrummene pa 6. sal er ogsa erkendt og et
udbedringsforslag foreligger. Blot skal vi tilpasse en arbejdsplan til entreprengren. Det er to af de
store ting nu lgst.

Det kerte resume er, at vi kerer sag pa "Enemeaerke og Petersen” som hovedentreprengr og pa "A4
arkitekter og ingenigrer’ som projekterende og tilsynsferende pa byggeriet.

Foreningens opfattelse af sagen er, at A4 har svigtet totalt i styring og tilsyn, at de simpelthen ikke
har format til en opgave af denne starrelse, - og at Enemaerke og Petersen har taget fuld valuta af
den kendsgerning, slaet plat og en masse genveje, og dertil lavet gemene sjuskefejl som i
eksemplet vedr. Njalsgade 4 naevnt herover.

Det er tankeveekkende, at byggeriet kan holde fem ars gennemgang med entreprengren inden
voldgiftsretten har kunnet na at reagere. Men ogsa ved fem ars gennemgangen vil vi opmaerksomt
samle op pa, hvad vi har erfaret siden.
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AB Egilshus har indklaget Enemaerke & Petersen samt a4 Ingenigrer & Arkitekter pa tilsammen ca.
30 punkter. Det er at betragte som 30 individuelle sggsmal. Sagen feres for AB Egilshus af
advokat Ole Theut fra advokatfirmaet "Nielsen & Thomsen” og ingeniar Arne Killerich.

Det gvyldnede hus

Bestyrelsen har arbejdet videre med den lgbende renoveringsplan, der blev forelagt
generalforsamlingen de foregaende ar. Den vi kalder "Det gyldne hus”. Det er efterhanden blevet
vane, at vi sgsaetter et nyt renoveringsprojekt hver sommer her pa generalforsamlingen og ogsa i
ar. Dette vil blive gennemgaet som et seerskilt punkt, og ogsa her skal vi debattere det op mod
finanskrisen, meget mere om det senere pa aftenen.

Om andeisboliger 2010

Salg af andelsboliger er som tingene har udviklet sig, naesten umuligt at have med at gore.
Tiden der gar med at szelge boligerne er blevet lang, vi fremviser tit boligerne bade to og tre gange
til den samme kaber, for sa at se det sive ud i sandet i form af afslag fra banken pa et tilstreskkeligt
lan, men tiderne til trods, sa seelges der boliger i ejendommen, i gjeblikket blot billigere end
tidligere. Det er selvfglgelig meget individuelt, men der seelges sjeeldent til maksimalprisen.

Scenen aendrer sig hele tiden, i gjeblikket lysner det en smule, for dernzest at falde sammen igen,
problemet er det samme, vi kan sagtens finde kgbere til boligerne, men bankerne gnsker at sastte
prisen pa boligen, og har held med det, og de vil ikke lane ud til keberne, over denne veerdi.

Hvad koster en andelsbolig s3, - jahe, hvad vejer en hest.

Finanskrisen har sat situationen i relief og viste hvor sarbart systemet er.

Arbejdet har ogsa vist os, at "baglandet” er steerkt i tvivl om, hvad man overhovedet ma og kan.
- Her menes administratorer, jurister, ABF, realkredit og skonomer.

Et af problemerne er, at vedteegterne i foreningerne ikke lever op til almindelig kreditlovgivning,
med deraf fglgende usikkerhed hos langiver ved handler, det har vi teenkt at gare op med i aften
med de vedtsegtseendringer bestyrelsen lasgger op til.

En anden ting er den negative medie og presseomtale netop andelsboligsektoren har haft i de
sidste to ar. Og selvom det har fyldt meget, og trukket voldsomme overskrifter, sa er der tale om en
meget lille debat.

Debatten er lille i den forstand at det er de 6 — 8 samme mennesker, der hele tiden udtaler sig og
citerer hinanden. Det rystende er, at det pa overfladen virker som om det handlede om
andelsboligforeninger generelt, men ved neerleesning af skidtet, viser det sig hurtigt at
bekymringerne gar pa "de nye andelsforeninger”, stiftet efter 2006 — 07.

Vi mader i gjeblikket skepsis og "udbredt panik” i bankverden og i medierne, - denne gang, fordi nu
er en af de store andelsboligforeninger i Kgbenhavn faktisk gaet fallit, og sa kerer mediemgllen
igen. Mere "pap presse”.

Det forbigas selvfglgelig, at denne forening (stiftet i 2007) aldrig skulle veere skabt. @konomisk set
har den veeret ded siden stiftelsen.

Her har du problematikken omkring radgivning og stiftelse af andelsboligforeninger i en neddeskal,
og det "piratmarked” af mere eller mindre serigse radgivere, der laver overskrifterne.

| tilfeeldet her er foreningen stiftet af kendte advokater efter devisen, - "vi skal kun have honorar,
hvis foreningen bliver stiftet, ellers er det gratis”. Sa den pagaeldende forening blev stiftet.
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Hinsides al fornuft pa det tidspunkt. - De vil sku have deres penge advokaterne, rigtig mange af
dem endda.

At det sa kraevede, at man brugte byens mest berygtede valuar og en finansiering med et
trappelan daekket af et keempe renteswap, ser desvaerre ikke ud til at have afskraskket nogen.
Kombinationen er den rene gift, og at foreningen ferst braskker sammen nu, ma siges at veere
"godt gaet” af forening og beboerme.

Fakta er at:
Der findes ca. 210.000 andelsboliger i landet heraf over halvdelen i Keabenhavn.

85 % af disse foreninger er stiftet far 2005, altsa for "Loven om pant og udlaeg”, og fer
ejendomsvurderingernes himmelflugt. Disse foreninger er stiftet pa fornuftige vilkar.
Ejendomme er helt overvejende kabit til en pris pa langt under 10.000 kr. pr m2.

| tilfeeldet Egilshus til ca. 5,500 kr.

Og naesten ingen af disse foreninger er indfanget af finansverdenens mange sofistikerede
produkter, der tilsyneladende ikke har andet formal end at postulere en falsk sikkerhed, og tage
grove overrenter pa ellers normale laneforhold. Vi

Mange beboere har i arets lgb spurgt til foreningens situation omkring alt det finanshallgj de leeser
om i aviserne, og vi slar her fast at: ‘

| AB Egilshus har skiftende bestyrelser over tid, med forargelse afvist alle disse "smart-rovs
produkter”. Vi er en stor forening og har ingen problemer med at spekulere i f.eks. gode renter,
som lige nu f.eks. ved den aktuelle laneomlaegning.

Men vi afviser blankt at lave disse "Teaser lan”, - fordi, - nahr jo, det var jo prescis den slags
finansiel radgivning, der skabte finanskrisen.

| forbindelse med andelsboligforeninger er "trappelan en uspiselig kage, og renteswaps er den
dyre glasur, der skal fa skidtet til at glide ned alligevel”.

Ovenstaende er naturligvis, lige som alt andet i debatten omkring andelsboliger og foreningerne,
ikke helt generelt. Nogle af disse finansieringsinstrumenter kan sikkert godt anvendes med
omtanke og indsigt, men absolut ikke ved en stiftelse, som det er tilfeeldet i den omtalte fallit sag
fra Frederiksberg.

En anden meget vigtig pointe, der mangler totalt i debatten, handler om ejendommens
vedligeholdsstand, - altsa — hvad er det for en ejendom, du evt. keber dig ind i?

Det er en kendsgerning at andelsboligsektoren ejer de teknisk set bedst vedligeholdte ejendomme,
det kan dokumenteres, og er i grunden fuldsteendig logisk, idet vi i andelsboligforeningerne
renoverer til realkredit rente, mens ejerforeninger er henvist til "feelles 1an” i banker. Altsa det
omvendte forhold af det man ser ved keb af hhv. ejer og andelsboliger.

Det anser vi for en af andelsboligforeningernes store styrker, det vil altid kunne sikre en bedre og
bedre boligstandart.

Det er ogsa spsendende at teenke pa, at der i alle disse mange andelsboliger bor vaelgere, maske
400.000 veelgere som har mattet erkende at den del af boligmarkedet de er en del af, har
politikerne valgt at gare til "boligmarkedets stedbern”, ved at overlade butikken, helt uden
restriktioner og styring, til det overblik og den ansvarlighed som banker og deres teet tilknyttede
ejendomsmeeglere firmaer, har udvist i de sidste ar.

Vier gArundigt trestte af hele den noget forkvaklede debat, traette af lange telefonsamtaler med
bekymrede bankfunktionzerer, og nu ogsa ejendomsmaeglere, og vi har derfor besluttet at vi laver
en "varedeklaration” pa vore boliger, en helt tydelig og gennemsigtig opstilling pa foreningens
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situation, gkonomisk, energimeessigt, finansierings og vedligeholdeise stand. Samt den enkelte
boligs andel i foreningens samlede nettogeeld, det sakaldte fordelingstal.

Deklarationen laver vi sammen med Ernst & Young, der samtidig star inde for rigtigheden af det
hele.

Det er bestyrelsens opfattelse, at "den traditionelle andelsboligform” vil blive radikalt sendret over
de kommende ar, konceptet star simpelthen ikke mal med udviklingen.

Om eendringerne sa skal komme fra foreningerne, politikkerne eller ejendomsbranchen, det kan
veere sveert at sige, men et eller andet vil ske, og vi vil ikke holde os tilbage i debatten.

Vigtigt er det s, at fokusere pa de mange gode tanker, der kendetegner andelsbolig ideen, og
pavirke den "skaeve debat” i retning af at: det at kebe andelsbolig lige nu er faktisk det bedste
boligkeb i rigtig mange tilfelde.

Om Andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar i aften andelsvaerdierne i Egilshus justeres op med ca. 1,4 %.

Bestyrelsen har det godt med, at vores gkonomi, trods meget ugunstige tider, er s& robust, at et
fald pa smé 50 millioner over to ar, ikke sendret billedet vaesentligt. Vi har aldrig presset prisen i
top, vi har omvendt heller aldrig ligget i bunden.

Man kan sa sperge, om det meningsfulde i at justere pa andelsveerdien opadgaende, i en situation
hvor stort set ingen boliger opnar maksimalprisen ved salg, men meningen er at andelsvaerdien
skal udtrykke den indre veerdi i foreningen, og ikke bankens likvide formaen. Opjusteringen sker
ogsa i respekt for de medlemmer af foreningen, som har kgbt til de hgjeste priser, og dermed
bidraget veesentligt til standarten.

Flytteaktiviteten i Egilshus har igen i ar vaeret overvaeldende

Det er jo umiddelbart gode og dynamiske tegn, og det store boligmarked rummer mange fristelser,
eksempelvis kan man for vaerdien af en Egilshus lejlighed kgbe ret store huse i provinsen pa et
afmattet ejendomsmarked, og det vil mange jo gerne benytte sig af, men problemet er, at man jo
ogsa lige skal have solgt sin bolig her pa stedet farst.

Og netop her er et afledt problem blevet meget tydeligt, - rokeringer fra den interne venteliste er
gaet brat i std. Gode velbeliggende boliger som typisk altid er blevet handlet pa internlisten,
tilbydes nu til nedsatte priser til alle og enhver. Vi beder jer holde gje med Salgslisten pa vores
hjemmeside, fordi, der er allerede nu er mange gode boliger til salg, og vi ved allerede nu, at der
kommer flere i sommerens lgb.

Hvis det er lysten til at rokere i foreningen der mangler, og man synes, at man bor godt, sa er det
jo perfekt, men hvis al finanshallgjet er det, der skreemmer en veek fra overhovedet at teenke pa
det, - sa har vi som boligforening et problem, vi ma ga i gang med at forsgge at lgse. Muligheden
for at kunne flytte rundt i ejendommen er en af flere grundpiller i vores boligform.

Bestyrelsen

Til sidst en tak til bestyrelsen.

Vi holder atter Generalforsamling sent i ar, og dele af bestyrelsen er allerede taget pa ferie. Vi
havde farst planlagt d. 14, men inds3 at vi ikke kunne holde GF. pa en Dansk fodbolddag i Afrika.
Sa rykkede vi datoen til i dag. Men til bade de der er her i aften, og til dem som ikke kunne vaere
her: tak for et solidt og godt arbejde aret igennem, det har vaeret en kreativ og taenksom
bestyrelse.
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Sanne har veeret syg i — al for lang tid, men er pa maerkerne igen i tiltagende grad — velkommen
tilbage Sanne. Rune har faet barn, med stor hjeelp fra Ditte. Patricia har faet en keereste og Lis har
faet travit.

Det speendende lige nu er, at vi i arets lab i bestyrelsen, trods problemer i et helt nyt omfang, har
kunnet lave en massivt sammenhaengende plan omkring finansiering, drift, renovering og
boligsalg. Det gleeder vi os til at preesenterer jer for senere pa aftenen.

Sa alt er som nar det er bedst, - Tak for indsatsen alle sammen, og tak for ordet.”

Sporgsmal: | forbindelse med renoveringen af taget, er der kommet et problem med lydgener
mellem 6. salene. Hvornar udbedres dette?

Svar: Problemet er anerkendt, men det er sveert at give en tidsplan endnu. @konomisk set skal
problemet udbedres samlet og gerne sammen med vinduesudskiftningen.

Spergsmal: Hiemmesiden viser alle de tomme lejligheder, kan det teenkes at dette kan bevirke, at
det virker mindre attraktivt, at kebe lejlighed hos A/B Egilshus, da man kan se, at der er mange
ledige lejligheder?

Svar: Ideen med at vise de ledige lejligheder, er at gere opmaerksom p3, at de er der. De ejere,
der ikke gnsker at seelge gennem en ejendomsmaegler, har brug for at fa gjort opmaerksom pa, at
deres lejlighed er til salg. Dette er formalet med opslaget pa hjemmesiden.

Spergsmal: Hvad koster pap-maskinen, og er den bade til erhverv og bolig?

Svar: Det er klart, at butikkerne producerer meget pap. Vi skal blive gode til at sortere pap, bade
gkonomisk set, men ogsé for at undga skadedyr. Maskinen koster ca. 62.000 kr. Bestyrelsen taler
lige nu med producenten angaende pris og arrangement. Firmaer kommer og henter pap, og det
far foreningen penge for — dette kan finansiere vicevaertens timer med det arbejde, som pap-
affaldet giver.

Spergsmal: Pap-maskinen er meget dyr, og det virker lidt naivt at tro, at det kommer til at give en
mere ryddet gard, nar folk end ikke vil rydde deres tomme flasker op.

Svar: Containeren giver mulighed for bedre at kunne sortere affaldet. Med tiden skal vi nok blive
bedre til det. Viceveert vil vaere mere opmaerksom pa problematikken omkring affald.

Sporgsmal: Hvad med eventuelle stgjgener fra pap-maskinen?

Svar: Maskinen kgrer ikke ngdvendigvis ikke hver dag. Den er ngdt til at sta i porten, da der ikke
er plads til at have den andre steder. De beboere, der bor nesrmest maskinen, vil nok kunne hgre
den.

Bestyrelsens arsberetning blev enstemmigt godkendt.

3. Forela=ggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse, herunder
fastsaettelse af andelsveerdien

Foreningens revisor Hanne Sandersen gennemgik regnskabet.

Arets resultat udviser et underskud pa kr. 229.972, mod et budgetteret overskud pa kr. 3.815.000,-.
Dette er en voldsom afvigelse, men det et udtryk for at foreningen kun har solgt egne lejligheder for
kr. 729.510, mod et budget pa kr. 5.000.000,-. Foreningens indteegter er ogsa opvirket i negativ
retning af den manglende boligafgift fra de tomme lejligheder. Der er anvendt kr. 3.526.491 - il
renovering af opgange og dette belgb er taget fra den regnskabsmasssige hensasttelse til
vedligeholdeise.
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Kommentar: Det fremgar af regnskabet, at de likvide midler er mere end halveret, samtidig med at
den kortfristede geeld er fordoblet. Disse tegn er ikke gode. Hvad er der sket efter 31. december
20097 Status?

Svar: Det er helt rigtigt, at lsegge meerke til likvidernes udvikling. Sidste ar betalte foreningen af
egen lomme for ekstraordinaer vedligeholdelse. @konomien er blevet bedre i lgbet af de seneste 6
maneder. De 6,5 mio. til trapperenovering er betalt i kontant, hvilket naturligvis har pavirket
likviditeten. Her den 1. juli 2010 hjemtager foreningen lan til finansiering af disse arbejder, hvilket
forbedrer likviditeten og udger en god del af den kommende renovering i garden.

Andelsverdien:
Andelsveerdien pr. m2, med en offentlig vurdering pr. 2009 pa 440.000.000 mio. kr., er 14.257 pr.
m2 eller 28,5137 pr. andelsindskud. Dette er tilneermelsesvist uaendret i forholdet til 2009.

Spergsmal: Hvorfor ikke seette andelsveerdien op eller ned?

Svar: At seette vaerdien markant op, kan give et falsk billede af, hvor meget lejlighederne er veerd,
og kan skade bade i forhold til salg og finansiering. Hvis andelsvaerdien seettes ned, vil det kunne
forringe den gkonomiske situation og give et billede af, at lejlighederne er "darlige”.

Seerligt for ny tilkebte andele er det vigtigt at andelsvaerdien ikke falder, det er dem der har kabt til
den hgjeste pris, og denne pris star vi naturligt, som forening inde for.

Uanset de teoretiske diskussioner om ejendomsveerdi og andelsveaerdi, sa stiger veerdierne ved
markante forbedringer af en stor byejendom. At beliggenheden sa er i top skader heller ikke.
Ejendomsveerdierne vil ogsa stige i fremtiden, ikke med den voldsomhed vi har set tidligere, (06 og
07), men de vil stige. Og altsa kraftigt understettet af at vi her i huset, faktisk putter virkelige
forbedringer ind i ejendommen, og netop ikke stopper forbedringerne.

Spergsmal: Er andelsveerdien teoretisk eller en faktisk vaerdi?

Svar: Ejendomsmaeglerne giver ikke altid et tilbud pa den realistiske veerdi, da ejendomsmaegler
mere kigger pa den sum, han er udsendt af banken for at godkende. Dog er veerdien en
regnskabsmeessig veerdi, der er fundet pa baggrund af regnskabet. Det er "markedet”, der
bestemmer den faktiske veerdi. Sa er det at vi ma habe at "markedet” virker.

Regnskab blev enstemmigt godkendt.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, herunder bestyrelsens
forslag til fastsaettelse af boligafgiften.

Det er budgetteret med en usendret boligafgift og det forventes at foreningen kan seelge egne
lejligheder for kr. 3.000.000,- i regnskabsaret.

Spergsmal: Er overskuddet baseret pa et sats?

Svar: Nej, men budgetter er jo altid forbundet med en vis usikkerhed. Bestyrelsen vurderer, at
markedets er ved at rette sig, og vi at tilpasse os, sa vi har lettere ved at fa soigt foreningens
lejligheder.

Spergsmal: Hvorfor lejer foreningen ikke de tomme lejligheder ud?
Svar: Som udgangspunkt kan lejlighederne ikke udlejes tidsbegraenset uden risiko for at Iejer far
statueret uopsigelighed. Samtidig med, at udlejede lejligheder ikke bidrager lige sa meget til
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foreningens gkonomi, som en andelshaver gor, da huslejen pr. maned er mindre end boligafgiften.
Og sa kommer foreningen til at mangle hele salgsprovenuet.

5. Vedtaegtsandring vedr. handel med andelsboliger

Forslag 5.1. Forslag fra bestyrelsen. Ny § 3.2 i vedtagterne.

Motivering:

Der har veeret nogle sager, hvor pengeinstitutter har gnsket at byde pa tvangsauktioner over
andelslejligheder, hvor de har haft tinglyst pant. Det er blevet afvist af fogedretten, da et
pengeinstitut ikke kan opfylde bopaelspligten i foreningens vedtsegter. Dette medfarer, at
pengeinstituttets risiko for tab pa udlan til andelsboliger stiger og flere pengeinstitutter er blevet
forbehoidne med at yde lan til keb af andelsboliger. Andre pengeinstitutter har simpelthen sat
renten i vejret.

ABF og Boligexperten anbefaler denne eendring.

(Ny § 3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervs-
andelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen sezelge andelen til en person, som
opfylder kravene i § 3.1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfarti § 17.

Spergsmal: Vil dette pavirke andelshaverne?

Svar: Bestyrelsen anbefaler sendringen. Det er en fornuftig model til at fa lgst det aktuelle problem,
da vi helst ikke skal give afkald pa bopaelspligten.

Forslaget blev vedtaget enstemmigt ved 1. behandling. Endelig vedtagelse sker ved 2.
behandling pa naestkommende generalforsamling.

Forslag 5.2. Forslag fra bestyrelsen. Ny § 17.5 i vedtaegterne.

Motivering:

Det er vaesentligt for saelger, at keber kan fremskaffe kebesummen, som i de senere ar kan vaere
et betydeligt belgb. Kaber skal derfor i god tid inden overtagelsesdagen kunne bevise sin
kobeevne.

ABF og Boligexperten anbefaler deponering og bankgaranti.

(Ny § 17.5) Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 3 uger for overtagelsesdagen, skal
kaber senest 1 uge efter aftalens indgaelse enten deponere kebesummen eller stille
standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb skal frigives til
andelsboligforeningen senest 2 uger fer overtagelsesdagen.

Spergsmal: Hvad hvis keber springer fra?
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Svar: Sa star seelger pa status quo igen, og kan veaere meget presset, hvis seelger fx har kagbt nyt.

Spergsmal: Skal keber betale tidligere end i dag?
Svar: Nej, der er alene tale om, at banken stiller en garanti for at keber kan betale kabesummen.

Spergsmal: Kan forslagets frister forkortes?
Svar: Fristerne tager udgangspunkt i andre bestemmelser i foreningens vedtaegter, sa ikke uden
en yderligere eendring af vedtaegterne.

Forslaget blev vedtaget enstemmigt ved 1. behandling. Endelig vedtagelse sker ved 2.
behandling pa neestkommende generalforsamling.

Forslag 5.3. Forslag fra bestyrelsen. Ny § 7.3 og ny § 17.3 i vedtaegterne.

Motivering:

Siden lov om pant og udleeg tradte i kraft, har det veeret muligt at opkraeve gebyr hos
andelshaveren i forbindelse med sagsbehandlingen ved notering af adkomsterkleering ved pant.
Den samme ret har ikke vaeret til stede, nar en kreditor har begeeret udleeg i en andelsbolig. Her
har foreningen matte deekke udgiften til sagsbehandlingen ved notering af adkomsterkizering.
Forslaget ligestiller pant og udleeg, sa der hos andelshaveren kan opkraeves gebyr for det udfarte
arbejde og foreningen vil derfor fremover slippe for denne udgift. ‘

ABF og Boligexperten anbefaler denne eendring.

(Ny § 7.1) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der
kan ikke gives transport i et eventuelt tigodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt.
Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kreeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller
retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

(Ny § 17.3) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer
udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespgrgsel fra
ejendomsmeaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udieegshavere og ved tvangssalg
eller -auktion.

Spergsmal: Hvad skal det koste andelshaver at fa dette lavet?

Svar: P4 nuveerende tidspunkt koster en adkomsterklesring typisk 1.000 kr. Det nye forslag gar, at
andelshaveren skal betale uanset om der er tale om pant, udleeg eller udfyldelse af ejendoms-
maeglerforespargsler i forbindelse med salg. Disse honorarer daekker et tidsforbrug, men ogsa et
ansvar hos den, som udferer arbejdet.

Forslaget blev vedtaget enstemmigt ved 1. behandling. Endelig vedtagelse sker ved 2.
behandling pa naestkommende generalforsamling.
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Forslag 5.4. Forslag fra bestyrelsen. Ny § 14.2.5 i vedtaegterne.

Motivering:

Med den nuveerende formulering i foreningens vedtaegter, skal ventelisten principielt sparges, hver
gang en andelslejlighed udbydes til salg til en ny pris i forhold til farste gang andelslejligheden blev
udbudt til salg pa ventelisten. Vi er af den holdning, at ventelisterne kun skal sparges én gang. Er
der ingen pa venteliste, som er interesseret i at kebe lejligheden til denne pris, bar saelger frit
kunne seelge til anden side, uanset sterrelsen af afslaget i forhold til den maksimale lovlige pris.

Boligexperten anbefaler denne sendring.

(Ny § 14.2.5) Andelen bliver kun tilbudt ventelisterne én gang. Safremt der ikke kan findes en
kgber til den udbudte pris, men udbydes andelen derimod pa ny til en lavere pris, vil andelen ikke
blive tilbudt ventelisterne.

Kommentar: Andringsforsiag - Tekst eendres saledes:

(Ny § 14.2.5) Andelen bliver kun tilbudt ventelisterne én gang. Safremt der ikke kan findes en
kaber til den udbudte pris, og andelen derefter udbydes til en ny og lavere pris, vil andelen ikke
blive tilbudt ventelisterne.

Svar: Bestyrelsen gnsker teksten aendret i henhold til forslag!!

Forslaget med @ndret tekst blev vedtaget enstemmigt ved 1. behandling. Endelig
vedtagelse sker ved 2. behandling pa nsestkommende generalforsamling.

Forslag 5.5. Forslag fra bestyrelsen. Ny § 15.3 i vedtagterne.

Motivering:

Nar der indgés en aftale mellem keber og szelger om keb af en andelsbolig, skal begge parter
have fuldt overblik over de skonomiske konsekvenser ved denne handel. Det er ikke acceptabelt,
hvis kgber efter en generaiforsamling, hvor andelskronen er steget, skal betale eksempelvis kr.
200.000,- ekstra for sin bolig.

Vi har set domme, som henholdsvis forbyder og tillader brugen af reguleringsklausuler, men den
seneste afgerelse blastempler reguleringsklausulerne. Sa der bar indsasttes et maksimum for
denne regulering. Sa kender keber og szelger den maksimale pris efter reguleringen.

ABF og Boligexperten anbefaler denne sendring.

(Ny § 15.3) En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt
der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal
godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal
oprettés pa en standardformular.

Spergsmal: Hvad er konsekvens af at denne klausul oprettes pa en standardformular?
Svar: lkke andet end at vi kan kraeve at teksten seettes ind i kebsaftalen.

Forslaget blev vedtaget enstemmigt ved 1. behandling. Endelig vedtagelse sker ved 2.
behandling pa naestkommende generalforsamling.
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6. Fremleeggelse af "Plan 2010”, herunder status pa den fortsatte renoveringsplan for
Egilshus i de kommende 5 ar, samt finansiering af planen.

Vi har herunder indsat et skema over de tiltag der er gjort i ejendommen siden 2003.
Samtlige istandseettelser er finansieret indenfor den eksisterende geeld.
"I det gra felt beskrives hvad vi er i gang med lige nu, gkonomien i de arbejder (nye vinduer
og gardfacaden) er pa plads og kun i ringe grad afheengig af frasalget af boliger som er
sveert at budgettere med.

“Nederste hvide felt er sa de sidste planlagte renoveringer "restrenovering” kalder vi det.
Hele planen er ambitigst, men ogsa meget mobil i den forstand at de igangveerende
projekter kan speedes op og ned efter de gkonomiske muligheder og udviklinger:

‘ ; Entreprise pr
Ejendommens renoveringer: sum m2.
| Bryggenet — Lokalt netvaerk. 1.700.000 83
2004 | Nyindretning af keeldrene 1.000.000 49
2004 | Elrenovering pa ejendom, inkl. HPFI 2.000.000 98
2005 | Nyt Tag & 54 nye tagboliger i.to plan. 45.000.000 2.204
2007 | Facade & vinduer mod gaden 7.000.000 304
2008 | Kloaker i garden 2.000.000 87
2009 | 27 Opgange mod gaden renoveret 6.400.000 278
2010 Nye vinduer gard. 9.000.000 391
2011 Gardfacade ‘ 2.500.000 109
2012 | VVS. Nye faldstammer & vandrgr 6.500.000 283
2013 | VVS. Nye faldstammer & vandrer 6.500.000 283
2014 | Gardrenovering, inkl. Bagtrapper 3.3560.000 146
| alt: 92.950.000
Allerede afholdt: 76.600.000
Rest renovering: . | 18350000

"Restrenoveringerne” bestar vaesentligst af VVS arbejder i form af nye faldstammer og
brugsvandsrgr (stigestrenge). Det bliver rart at fa overstaet, - men, nu er det ikke sadan at
vores samlede vvs — system star foran sammenbrud, slet ikke, det virker fint. Men vi ved, at
det skal ggres, og ambitionen er altsa, at vi kan na det inden 2014. Kan vi ikke det, sa er
VVS-projekterne et sted, hvor der kan reguleres pa tempoet.

En af de gode ting der folger af nye vandrer er ogsa at forbruget af varmt vand antagelig vil
dale og vand brugt med mest mulig omtanke, nar boligerne males og afregnes individuelt
vha. vandmaler pa brugsvandet.

Renovering af ejendommen og veerdiforegelse via udnyttelse af lavere renter

Det hele gar ud pa, at vi skal benytte gunstige tider til at handle.
Og det paradoksale er at netop "tidernes fortraedelighed” og skonomiske ufgre, sastter os i
en situation hvorfra vi kan udfgre meget.
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AB Egilshus skal veelge at spille, lidt mere, offensivt ud mht. finansiering. Nar vi vaelger det,
sa er det ikke, fordi vi er ngdt til det. Sa er det fordi, vi har rad til det!

Tankegangen i valget af lanesammensaetning ved refinansieringen i foraret er - at udnytte
den kontante veerdi i den aktuelle meget lave rente, til at fa lavet s& mange indlysende
forbedringer som muligt. Den potentielle renterisiko imgdegas pa den made af en kontant
veerdistigning. Der er 'pant for kalvekgdet’ — sa at sige.

Det er rigtigt at vi veelger en "kortere finansiering” pa en del af geelden end vi plejer.

Svaret hertil vil veere, at hver en krone i sparet renteydelser vil ga direkte til handfaste
forbedringer i de enkelte andele, uden stigninger i boligafgiften, og pa samme korte lgbetid,
det er sikker gkonomi!

Sammenkaedningen af lave renter, provenuet for opgangsrenoveringen, og en handfast
plan for forsat renovering og veerdiskabelse, og dertil det noget uberegnelige boligsalg.
Samlet giver det foreningen muligheden for at sastte af, og med bare en smule medvind,
realisere store og vigtige renoveringsarbejder over en 3 — 4 arig periode.

Den omtalte rentebesparelse pa ca. 2,5 mil. kr. pr ar og vil, sammen med provenuet fra
opgangsrenoveringen, udggre rygraden i betalingen af nye vinduer i garden og renovering
af gardfacaden. ’

Vi ved alle, at det vil have en effekt pa vores varmeregninger at udskifte vinduerne mod
garden, fordelen er en bedre boligekonomi for alle samt en bedre energiudnyttelse.

Dertil kommer at vi med rimelighed kan deltage i forventede tilskudspuljer til
energibesparende arbejder.

Projekterne vedr. vinduesudskiftningen er udbudt i lukkede entrepriser, med et antal
opgange pr etape. Det rummer flere fordele for os. Dels er det kvaliteten, der leveres fra en
given handveerker, der placerer ham i den naeste bud-runde, dels kan vi bremse pa relativt
kort tid, alt efter — det leverede, renteudviklingen og pengestremmen ind i foreningen samt
boligsalget. Flexcicurrity , med indhold.

Omkring gardfacadeprojektet er den realistiske tidsplan at vi klare % af ejendommen i 2011
og slutter af i foraret 2012.

6.1 Afstemning af forste trin af plan 2010 - Vinduesrenovering

Det trin af raketten vi ser pa i aften er gardvinduer og facaden. Det er det vi skal stemme om.
Planen vil sa blive fulgt kontinuerligt op pa de kommende generalforsamlinger.

Spergsmal: Er fugtskaderne pa facaderne vaek?

Svar: Nej, men fugtskaderne skal vaek nu. Dette bliver maske en udgift for foreningen. Havde vi
ventet pa afgerelsen for voldgiftssag, havde denne maske kunnet daekke nogle af udgifterne, men
vi kan ikke vente pa en afgarelse. Vi ma erkende at Voldgifts retten for Byggeri og Anleeg, arbejder
i et tempo ingen kan vente pa, vores sag kere nu pa 4. ar.

Spergsmal: Er vinduerne betalt, jf. preesentation?
Svar: Nej, men pengene er fremskaffet og afsat til formalet.
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Steven stillede, efter beretningen og gennemgang af regnskabet, berettiget spargsmal omkring
likviditeten og den korte gzeld, men netop her er det at vi skal understrege, at planen vi har lavet
skonomisk kreevede at vi pressede likviditeten ved at afholde opgangsrenoveringen kontant af
kassen, derefter har vi inkluderet prisen pa opgangene i refinansieringen af de store flexian til nu
meget fordelagtige renter. Vi har saledes et solidt rygsted at ga videre med.

Det var ogsa sadan vi introducerede planen ved foreningens ekstraordinsere generalforsamling i
september 2009.

Spergsmal: Bliver der tale om nye vinduer eller franske altaner?

Svar: Bestyrelsen skal stadig undersgge naermere omkring franske altaner, bl.a. i forhold til, at
franske altaner vil kraeve en ny trappe for lejlighederne i stueetagen.

Det bliver tree vinduer med en aluminiumsramme pa det udvendige stykke.

Spergsmal: Skal alle have udskiftet vinduer, ogsa selvom man er tilfreds med sine nuvaerende
vinduer?

Svar: Det vil veere at foretraekke, da det er en helt ny type vinduer, og det ikke er paent med en
masse forskellige vinduer.

Spergsmal: Har bestyrelsen overvejet solfangere for at spare pa udgiften til energi?

Svar: Ja, men det kan ikke svare sig i forhold til det danske vejr ifglge vores energikonsulent.

Det kan selvfelgelig altid betale sig at "lave energi” gratis, men der er jo anlaegsomkostningerne at
tage hensyn til. Men vi har i vores planleegning inddraget andre "energirigtige” tanker, f.eks.
indvinding af regnvand il toilet skyl og tejvask, blot er vi ikke langt nok i planerne sa vi konkret kan
seette tal pa endnu.

Spergsmal: Skal alt tages ud i forbindelse med udskiftningen af vinduerne — ogsa rammerne?
Svar: Ja, hele vinduet.

Sporgsmal: Er der tale om hvide vinduesrammer?
Svar: Ja, men pa ydersiden vil vi ramme den samme farve, som vi ser i dag, pa hhv. vinduer og
murvaerk.

Sporgsmal: Hvad er det med trappe ned fra stueetagen?

Svar: Ved franske altaner i stueetagen, der ligger 1,20 m oppe, kan der laves en trappe ned til
garden. Dette kan give en merveerdi for stuelejlighederne, da beboere med bgrn nemt kan komme
ud i garden. Men det kan give et problem med adgangsveje i garden og er derfor nadt til at indga i
en plan der "om indretter garden”, idet gangarealerne jo typisk er lagt helt inde ved facaden.

Ved franske altaner skal andelshaver selv betale meromkostninger i forhold til et standard vindue.

Der blev stemt om "Plan 2010, udskiftning af vinduer for 10 mio. samt reparation af gardfacade for
2,3 mio".

For: 69
Imod: 0
Blank: 2

Forslaget blev vedtaget. Generalforsamlingen bemyndigede bestyrelsen til at igangsaette
projektet.

' Vedr. finansiering, se afsnittet “Renovering af ejendommen samt vaerdiforggelse via udnyttelse af lavere
renter”, side 12.
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7. Opfolgning pa den ekstraordinzere generalforsamling, september 2009
Salgerpantebreve og andelsboliger.

Vi har under afmatningen i priserne pa boliger, som forening holdt os tilbage mht. salg af
fraflyttede Iejeboliger, i solidaritet med saeigende andelshavere. Det har vi ikke rad til
lzengere i sa hgj grad! Vi mister en lejeindteegt, der ikke erstattes af en boligafgift. Salgene
udebliver. Driftsomkostningerne stiger ved Tomgang. Vi overtager miserable boliger, der er

useelgelige i gjeblikket.
Stagnationen i boligsalget haemmer os i at udvikle og tilfgre ejendommen vitale
forbedringer. Det problem skal Igses nu.

Efter nytar 2008 er der stort set ingen, der har solgt til maksimal pris. Bestyrelsen forsgger nu salg
af foreningens egne lejligheder med saelgerpantebreve, sa interesserede kgbere ikke skal i
banken. Der er aftalt at prove denne ordning med 3 lejligheder., som et helt afgreenset forsag.
Arbejdet sker sammen med Andelskassen Kabenhavn, der hjsslper os med at kreditvurdere folk.
Denne model udger ingen risiko for foreningen.

For i tiden blev ejerboliger handlet ved hel eller delvis brug af seelgerpantebreve, og vi skal blive
kioge pa hvordan vi far det her til at fungere.

8. Vaig af revisor
Hanne Sandersen fra Ernst og Young blev genvalgt

9. Oplaeg og valg til Bryggenets repraesentantskab.

Jergen Riis er nuvaerende formand for bestyrelsen i Bryggenet. Repraesentantskabsmede er det
samme som en generalforsamling, blot et andet navn. Der er mgde 2-3 gange om aret.

Valgt til repreesentantskabet:

Rudi Sommeriund
Jargen Riis

Bjarke Fjeldsted
Thomas Christoffersen
Ann Drabowicz

Anne Birgitte Madsen

10. Vaig til bestyrelse og suppleanter.

e Formand Jens Halvorsen - Genvalgt Pa valg i 2012
e Bestyrelsesmedlem Rune Andersen Pavalgi 2011
e Bestyrelsesmedlem Trine O. Saugmann Pavalgi 2011
¢ Bestyrelsesmedlem Christina Frandsen - Genvalgt Pa valg i 2012
o Bestyrelsesmedlem Eva U. Handberg - Genvalgt Pavalgi 2012
e Bestyrelsesmedlem Sune Nymann Pavalgi 2011
o ' Bestyrelsesmedlem Sanne Husmer Pavalg i 2011
e Suppleant Patricia Oczki Pavalgi 2011
e Suppleant Lis Friling Larsen - Genvalgt Pa valg i 2012

11. Eventuelt (forslag under dette punkt kan ikke saettes til afstemning).
Lyset pa bagtrappen breender dognet rundt. Bestyrelsen er opmesrksom pa problemet, og har et
tilbud liggende pa nye ledninger og lamper med lydfgler. Generelt skal lyset laves pa bagtrappen.
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Sporgsmal: Bliver porten lavet?

Svar: Bestyrelsen har debat med handveerkere. Et af problemerne er, at nar "de store flgje” dbnes,
og skudriglerne ikke fastléses i jorden igen, s er hele portfladen ustabil. En klar opfordring til at
serge for at f& portens lukker/peel ordentligt ned i jorden, nér du har kert store keretgijer,
barnevogne og Christaniacykler igennem porten!

Kommentar: Lyset slukkes automatisk, ndr man stér i keelderen. Fx nar man stér i sit keelderrum.
Det er ubehageligt, at skulle ga den lange tur tilbage i morke.
Svar: Opseet ekstra foler og giv dem eventuelt laengere tid inden de slukkes.

Kommentar: Kan formandens beretning blive gjort mere synlig? Der er gode budskaber bade
omkring larm og hensyn til hinanden. Eventuelt ved nyt opslag til husorden, der omdeles eller
geres synligt i opgangene.

Svar: Dette bliver taget tif efterretning.

Kommentar: Kommuniker ud, at der skal veere stille efter kl. 22. Husregler er fastsat som et
minimum. Er der en sanktion, hvis folk ikke overholder regler om hensyn og om at veere stille efter
kl. 22-23. Opfordring til videre bearbejdning.

Svar: Dette bliver taget til efterretning.

Henstilling fra bestyrelsen: Der er et problem med "bagtrapperygere”. Det er ulovligt at ryge pa
feelles arealer! Det vil sige, at beboere hverken ma ryge pa for- eller bagtrapper, eller i keelderen!
Forslag om regsensorer pa bagtrappe vil blive undersogt.

Spergsmal: Kan der seettes penge af til at hjselpe de andelshavere, der fortsat har skader efter
den 1. renovering.

Svar: Dette vil vaere meget sveert at administrere, og umiddelbart er det ikke muligt at honorere.
Lasningen pé det ma ses i forbindelse med kendelsen fra voldgifisretten.

Dirigenten takkede for god ro og orden, og afsluttede generalforsamlingen kl. 22.15.

Dirigent:

| bestyrelsen: /%ﬁf %i}faﬁ&& ﬁ\/ QL %vw—u_\_
G ol ) @

Referent: Karin Antonsen Wiemert




