A/B Egilshus
Referat af ordinaer generalforsamling
Tirsdag den 24. maj 2011 kl. 18.30
Kulturhuset, Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S

Repraesenteret pa generalforsamlingen var i alt 54 stemmeberettigede andele ud af i alt 235 andele, altsa
23 % af foreningens medlemmer. Administrator, Boligexperten Administration A/S, var reprasenteret ved
Preben Lgth og Karin A. Wiemert. Revisionsfirmaet, Ernst & Young, var repraesenteret ved Hanne
Sandersen.

Bestyrelsesformand Jens Halvorsen bgd velkommen.
1. Valg af dirigent og referent

Preben Lgth blev valgt til dirigent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet, jf.
andelsboligforeningens vedtaegter og godkendte dagsordnen, ligesom dirigenten konstaterede, at
forsamlingen var beslutningsdygtig.

Punkterne 1-4 samt punkt 6 kan vedtages med simpelt flertal.

Godkendelse af forslag om vedtaegtsaendringer kan kun vedtages af en generalforsamling, hvor mindst 2/3
af medlemmerne er til stede og hvor mindst 2/3 af de fremmgdte stemmer for. Da der pa
generalforsamlingen i 2010 var mgdt mindre end 2/3 af medlemmerne, skal forslagene til vedtaegterne
behandles igen pa arets generalforsamling. P& denne generalforsamling kan forslaget endeligt vedtages
med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange medlemmer, der er fremmgdt.

Karin A. Wiemert fra Boligexperten blev valgt som referent.

2. Bestyrelsens arsberetning

Vi plejer her at sige at “denne beretning vil veere dels tilbageskuende, men nok mest fremadrettet”, alene
af den grund, at vi allerede er 5 maneder vaek fra det andelsbolig ar. Vi er samlet her for at afslutte og
dokumenterer.

| ar ma man sa udvide begrebet med en 10 ars dimension.

Driften i 2010.

Vi har i 2010 arbejdet videre med handteringen af affald og har, i forleengelse af sidste ars
generalforsamling, gennemfgrt aftalerne fra dengang og vi har nu ”det ra skellet” til, hvordan vi herfra skal
handterer affaldet.

Vi har anskaffet pap pressemaskinen vi talte om og er blevet fortrolige med at arbejde med den. Vi har
siden nytar faktisk presset og bortkgrt ca. 2% tons pap. Ideen med maskinen synes at holde, blot har vi
nogle diskussioner med Kgbenhavns kommune omkring at fjerne de pap containere maskinen har
overflgdiggjort.

Vi fik indrettet porten i Egilsgade med et reolsystem sa det blev lettere at holde orden i den afdeling.

Vi er ikke feerdige med portrummet, men valgte efter at have lavet det, at lade det sta og se lidt an pa
hvordan beboerne brugte rummet, fgr vi opsatte for mange regler og meninger om, hvordan vi lige teenkte
at man skulle bruge det. Inden sommerferien kommer der et par sorterings muligheder mere nemlig en lem
til el kabler og ledninger og en container til metalskrot.

En af de absolut mindre succeser har vaeret bestyrelsens forsgg pa at fa alle barnevognene hhv. ned i
kaelderen eller om i garden. Vi har bygget et laeskur til barnevognene, men dels undervurderet antallet af
barnevogne og dels er det hele stgdt sammen med at garden er blevet omdannet til byggeplads.
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Det er et sted, vi nok har trukket den lidt, men vi ma videre og der er jo ikke rigtigt nogen vej uden om
- vi ma simpelthen ikke have barnevogne i opgangene, sa vi finder Igsninger, men indtil videre ma det blive
midlertidige, men vi finder dem.

At garden blev omdannet til byggeplads, og at denne byggeplads stadig er under opbygning slog
bestyrelsens plan om mere orden i garden og pa bagtrapperne lidt i stykker, men sa snart vi far orden p3,
praecis hvor handvaerkerne ma fylde og hvor meget de ma fylde, sa er vi pa sporet igen, og vi skal efter
sommeren ende op med at barnevognene star nede ved Isafjordsgade, at der ikke star flere cykler i garden,
at bagtrapperne gennemgas systematisk, og at der faktisk gribes ind overfor dem, der mener at det er ok,
at have en uges kgkkenaffald staende pa bagtrappen.

Driftsomkostningerne stiger for tiden, der er kommet moms pa administration og pa varme.

Og netop pa varmefronten har vi med tilfredshed kunnet konstaterer at, bedre driftsgkonomi i
varmekaelderen, har imgdegaet merudgiften til moms, sadan at en forventet stor efterbetaling dels pga.
momsstigningen, men ogsa pa baggrund af den hardeste og koldeste vinter i 25 ar, er udeblevet.

Foreningens bestyrelse vil fortsaette med at forfglge yderligere tiltag pa energiomradet.

En af de meget spaendende nye ideer om dette kommer fra ABF. Som har indledt forhandlinger med en
masse udbydere af el. Tanken er, at man som organisation for ca. 100.000 andelsboliger samlet vil kgbe
strom og opna betydeligt bedre priser end vi betaler DONG i dag.

Voldgiftssag

Som tiden gar, bliver det mere og mere vanskeligt at smugle dette afsnit ind i beretningen, men lad os tage
en sidste opdatering pa foreningens voldgiftssag mod entreprengr og radgiver fra tagbyggeriet.

Vi skal i denne sommer have 5 ars gennemgang af taget med entreprengr og radgiver, dvs. at det er 5 ar
siden det afsluttende byggemgde.

Sagen er nu langt om laenge berammet og d. 25., 26. & 27. januar 2012 skal samtlige punkter afklares.
Derfor kan jeg nu love jer alle, at | kun engang mere kommer til at hgre om dette, og det er resultatet, fgrst
i det kommende ar. En klog mand sagde engang, at den langsom meste og mest effektive form for tortur,
det er jura.

Jeg vil ikke bruge meget tid pa projektet omme i garden, det kommer der sikkert meget mere om senere pa
aftenen. Dog lige en tilstaelse, en sag hvor vi, i forhold til hvad vi lovede sidste ar, ikke har kunnet indlgse
Igftet. Det handler ikke overraskende om vores gard, vi lovede ved sidste generalforsamling, at vi i
forbindelse med vinduesprojektet i garden, ville finde en Igsning specielt for boligerne i stueetagen, sadan
at man her via en fransk altan, kan fa direkte adgang til garden.

Vi har virkelig prgvet, men det er sddan at gardens nuvarende disponering, med gangarealerne parallelt
Igbende langs facaden, umuligggr denne Igsning lige nu. Men vi skal nok finde pa noget, sammen med jer,
blot mangler vi gode ideer og det vil vi helst have jer til at hjeelpe med.

Derfor vil vi i det kommende ar lave en egentlig gruppe der arbejder med gardens fremtidige udseende og
funktion. Bestyrelsen vil indkalde interesserede beboere til mgder om “hvilken gard vi skal have, nar
facaderenoveringen og vinduesudskiftningen er over. Vi skal bruge tiden indtil da pa at finde frem til den
bedste gard.

Om handel med andelsboligerne.

Vi ndede budgetmalet mht. salg af foreningslejligheder i 2010, vi forudsatte 3 mil. kr. og det solgte vi ogsa
for. Og tendensen ser ud til at fortsaette i 2011 hvor vi kaekt har budgetteret med et frasalg pa 5 mil. kr.
Salget er stadig meget ujaevnt, men i klar fremgang, vi afslutter 4 — 5 handler om maneden og har flere og
flere fremvisninger. Det generelle i vores forening omkring salg og priser lige nu er at andelsboligerne
handles med en pristilpasning pa mellem 15 og 20 % fra maksimalprisen.

Det er stadig et rodet marked at vaere i, og meningerne om hvor det hele er pa vej hen er mange og
forskellige,
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Det virker indimellem mystisk, at pa trods af usikre tider og generelle prisfald har vi mange handler, faktisk
er det sadan at vi i 2009 og 2010 har gennemfgrt ikke mindre end 52 handler og det er faktisk ca. 22 % af
den samlede meaengde andelsboliger.

Sammenhangen synes at veere, at priserne pa hele ejendomsmarkedet falder, sé selv om man ma tage et —
ofte massivt - prisnedslag nar man szelger, sa er der stadig mange attraktive tilbud pa markedet i dag. Man
kan fa et paent lille hus i provinsen for vaerdien af en andelsbolig i Egilshus.

Vi annoncerede sidste ar at vi ville udarbejde en tydelig “varedeklaration” pa keb af andele i foreningen.
Vi har lagt os i selen og spurgt alle steder: hvad er det praecist, vi skal laegge vaegt pa i salgsopstillingerne.
Problemet er ofte, at kgbere har set pa mange boliger og har meget sveert ved at sammenligne
boligtilbuddene. Dels pa tvaers af forskellige andelsforeninger og dels en andelsbolig op mod en ejerbolig.

Uden at det skal blive meget teknisk vil jeg her skitserer hvad vi er kommet frem til:

| AB Egilshus vil vi for fremtiden ved alle handler udlede to nggletal som vil ggre det forholdsvis enkelt at
sammenligne to boliger til salg, ogsa hvis der er tale om en ejerbolig op mod en andelsbolig.

Det f@rste er at beregne ”boligens ejendomsvaerdi”, det ggr vi ud fra fglgende:

Andelsboligens ejendomsvaerdi skal vaere lig med summen af andelsbevisets veerdi og andelshavers
forholdsvise del af foreningens gaeld plus forbedringer. Det er det fgrste nggletal.

Det andet nggletal handler om “boligens omkostninger” altsa ting som Kapitalomkostninger,
ejendomsskatter, drift vedligehold, afskrivninger og administration. Det vi samlet kalder for boligafgiften.

Der er det biks med det sidste nggletal at der er forskellige skatteregler f.eks. imellem en ejer og en
andelsbolig, men det finder vi ud af.

Med disse to stgrrelser sammenholdt med ejendommens vedligeholdsstand og energiforhold, mener vi at
kgbet af en andel i Egilshus bliver optimalt gennemsigtig.

Vi kan faktisk allerede nu til alle salg levere en oversigt mht. varme over de sidste 3 — 5 ar, for hver enkelt
bolig, ogsa en vigtig detalje i forbindelse med kgb.

Vi haber og tror pa at det vil hjeelpe kommende kgbere og szelgere til at kunne vurdere sig frem til den
rigtigste pris pa boligen.

Ombkring handlen med boliger og bankernes permanente bergringsangst, skal jeg ogsa naevne vedtaegterne
for foreningen, vi vil senere pa aftenen have den anden og sidste behandling om en raekke forslag til
2&ndring af vedtaegterne som bestyrelsen stillede sidste ar, alt sammen en endelig vedtagelse af fgrst og
fremmest bankernes sikkerhed ved belaning til kgb af andelsbolig. Bestyrelsen anbefaler varmt at man
vedtager disse a&ndringer.

Vi afholder generalforsamling allerede i maj, noget tidligere end vi plejer og vi vil prgve at kappe endnu en
maned af frem til naeste ar og fremdeles. Det vil veere bedre at vi ikke kommer sa langt hen pa aret som vi
plejer.

Foreningens bestyrelse vil benytte lejligheden til at takke beboerne, nye som gamle, for aret der gik.
Det har de sidste ar ikke veeret det nemmeste i verden at drive andelsboligforening, men i huset her foregar

selv de mere traelse ting, i den bedste og mest positive and man kan gnske sig.

Sa pa vej mod bedre tider og pa vej ind i foreningens andet ti ar lige her til sidst, lidt om tiden der gik.
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Nar en andelsboligforening er 10 ar gammel, sa er den voksen!

Og det er vores forening nu.

Og netop lige nu saetter vi hinanden staevne for 10. gang pa der “ordinzere made”.

Der har ogsa veeret et par ekstraordinaere generalforsamlinger og nogle store beboermgder, men som
foreningens gverste myndighed, ses vi her i aften for 10. gang.

Da vi kgbte ejendommen i 2001 sa rigtig mange ting anderledes ud end i dag.

Det var dengang en andelsbolig pa 2 vaerelser i Egilshus kostede ca. 97.000 kr. Vi kgbte, for dyrt, en
misligholdt ejendom for 118 mil. kr. og vi sad hardt i det hver iseer.

10 ar efter skal vi se pa en noget anden virkelighed. Ejendommen er vurderet til 440 mil. kr. og en 2 vaer.
Koster ikke under 7 - 800.000 kr. — hvad var det lige, der skete.

Jo, foruden eksplosive vaerdistigninger pa ejendomsmarkedet, skatte stop, friveerdier og den totale “gold
rush”, sa fik vi jo ogsa puttet noget “real vaerdi” i vores store hus, for en ting er vaerdistigninger og et
overophedet ejendomsmarked, det er flygtige ting vi ingen indflydelse har pa, men der hvor vi kan sta fast
og holde gjenkontakten med en hvilken som helst kritik, det er nar det handler om vores fzelles ejendoms
tekniske stand og alt det vedligehold vi efterhanden har etableret.

2001 Stiftelse / Abningsbalance / Drift og overtagelse / Gaeldsstiftelse 118 mil. kr.

2002 Overblik, Ejendomsgennemgang / Indkgring af drift og start af Boligkontoret.

2003 Keelderrenovering / Bryggenet / Projekt Himmelrum / Det Gyldne Hus / Boligexperten /

2004 El renovering / Nyt tag / Tagetage / Tagterrasser /

2005 Facade og Vinduer mod gaden / Loven om Pant og Udlaeg.

2006 Himmelrum gennemfgrt /Eksplosive ejendomsvaerdistigninger.

2007 Varmekzaelder og kloaker /

2008 Finanskrise og sammenbrud i bankerne /

2009 Opgangsrenovering / Energitiltag /

2010 Plan 2010 - Ldneomlaegning

2011 Renovering af gardfacade & nye vinduer / Franske altaner & terrasser i taget.

2012 Gard faerdig / successivt med fremdriften kan man begynde pa bagtrapper og gard allerede i
starten af 2012 idet facadearbejdet rykker op ad Egilsgade.

2013 Gard / VVS entreprise, faldstammer og vandrgr /

2014 VVS entreprise, faldstammer og vandrgr /

2015 Sa er vi faerdige med Det Gyldne Hus

— herfra bliver det sjovere.

Det er nemlig nok det vigtigste og mest forbigaede emne i debatten, hvad er det for en ejendom, du er ved
at kebe en bid af, og herunder — er gkonomien langtidsholdbar.

Det Gyldne Hus er vores svar og udgangspunktet har veeret de tilstandsrapporter og
ejendomsgennemgange vi havde i foreningens fgrste 1% ar.

Vi er nu 10 ar efter teet pa at have indhentet det efterslaeb i vedligehold, der vitterligt var pa denne
ejendom.

Om 2-3 ar er vi feerdige med ovenstaende plan og ejendommen vil da fremsta som teknisk i den absolut
bedste ende.

Indtil da, skal vi sa opstille de planer og visioner der efter 2015 skal realiseres pa vej mod at lave den bedste
andelsboligforening nogen kan komme i tanker om.
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Vi repeterer til slut renoveringsplanen for 2011.

ABEgiishus. -Plan 2010.

Vi er nu godt i gang og har i forbindelse med udskiftningen af vinduerne et staende tilbud til beboerne om
at vaelge en fransk altan i stedet for et af vinduerne. Prisen pa de franske altaner er hhv. for et trefags
element 30.993 kr. og 26.818 kr. for en Igsning med to fag Dertil kommer at man mange steder skal flytte
sin radiator i gardveerelset, et arbejde til ca. 3.500 — 4.000 kr. pr stk.

Herunder den kontinuerlige renoveringsplan "Det Gyldne Hus”.

Ud af den samlede sum p& 103 mil. kr. har vi i dag afholdt over 85 mil. kr. indenfor foreningens
eksisterende finansiering og boligafgift.

Af understaende tabel kan du se hvilke planlagte arbejder der udestar, (de to underste linjer).

Eenmrermgen 2003 2015.

:' ,’

-
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Kursen er sat mod en faerdigggrelse af visionerne inden 2015.
Tak for jeres opmaerksomhed.

Bestyrelsens arsberetning blev enstemmigt godkendt.

3. Forelaeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse, herunder fastsattelse
af andelsveerdien.

Foreningens revisor Hanne Sandersen gennemgik regnskabet.

Arets resultat viser et underskud pa -13.866 kr., hvilket i en forening af Egilhus’ stgrrelse er noget af det
naermeste, man kan komme pa at gd i 0. Arsagen til underskuddet skyldes posten til genopretningen og
renovering af ejendommen, der blev realiseret med 1.926.987 kr. mod de budgetterede 0 kr. Udgiften til
Ipbende vedligeholdelse stemmer dog stort set med budgettets 1.500.000 kr. Resultatet er altsa meget fint.

Forbrugsafgifterne er steget til 1.610.839 kr. Bestyrelsen er ved at undersgge arsagen til den ggede udgift,
der dels skyldes en del skgnnede forbrug.

Den offentlige vurdering er pr. 1. oktober 2010 fortsat 436.000.000 kr. Den foresldede andelsveerdi er
fortsat 14.257 pr. m2 eller 28,5137 pr. andelsindskud.

Spergsmal: Hvorfor er indteegten fra Bryggenet mindre i 2010 end 2009, nar den manedlige ydelse er
uzendret.

Formanden for Bryggenet, Jgrgen Riis svarede: Arsagen er, at garantien er ophaevet. Fremover udggr
grundabonnementet 2*20 kr. Lanet er faldet bort, dette blev indfriet i februar. Prisen pa net installationen
falder derfor allerede fra august.

Spgrgsmal: Er det korrekt, at lejlighederne saelges 15-20 % under maksimalprisen.
Svar: Ja.
Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, herunder bestyrelsens forslag til
fastsaettelse af boligafgiften.

Erhvervs- og Selskabsstyrelsen har lavet en ny regnskabsvejledning for udarbejdelse af regnskaber i
andelsboligforeninger. Fremover ma der ikke leengere budgetteres med salget af lejlighed, og derfor er
denne post sat til 0 kr. i budgettet for 2011. Posten til salg af lejligheder pa 5.000.000 kr. fremgar i stedet
under "forslag til resultatdisponering” pa side 8.

Pa baggrund af undersggelser er posten til vedligeholdelse og genopretning nedsat i budgettet for 2011.
Budget for 2011 samt andelsveerdien blev enstemmigt godkendt.
5. Endelig vedtagelse af vedtaegtsaendring vedr. handel med andelsboliger

Forslag 5.1. Forslag fra bestyrelsen. Ny § 3.2 i vedtaegterne.

Motivering:

Der har veeret nogle sager, hvor pengeinstitutter har gnsket at byde pa tvangsauktioner over
andelslejligheder, hvor de har haft tinglyst pant. Det er blevet afvist af fogedretten, da et pengeinstitut ikke
kan opfylde bopaelspligten i foreningens vedtaegter. Dette medfg@rer, at pengeinstituttets risiko for tab pa
udlan til andelsboliger stiger og flere pengeinstitutter er blevet forbeholdne med at yde lan til kgb af
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andelsboliger. Andre pengeinstitutter har simpelthen sat renten i vejret. ABF og Boligexperten anbefaler
denne a&ndring.

(Ny § 3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er
videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller
mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen salge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3.1. Safremt andelen ikke er solgt
inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti §
17.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget ved 2. behandling.

Forslag 5.2. Forslag fra bestyrelsen. Ny § 17.5 i vedtaegterne.

Motivering:

Det er vaesentligt for salger, at kgber kan fremskaffe kebesummen, som i de senere ar kan vaere et
betydeligt belgb. Kgber skal derfor i god tid inden overtagelsesdagen kunne bevise sin kpbeevne.

ABF og Boligexperten anbefaler deponering og bankgaranti.

(Ny § 17.5) Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 3 uger fgr overtagelsesdagen, skal kpber senest 1
uge efter aftalens indgaelse enten deponere kgbesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det
deponerede/det garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 2 uger fgr
overtagelsesdagen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget ved 2. behandling.

Forslag 5.3. Forslag fra bestyrelsen. Ny § 7.3 og ny § 17.3 i vedtaegterne.

Motivering:

Siden lov om pant og udlaeg tradte i kraft, har det vaeret muligt at opkraeve gebyr hos andelshaveren i
forbindelse med sagsbehandlingen ved notering af adkomsterklaering ved pant. Den samme ret har ikke
veeret til stede, nar en kreditor har begeaeret udlaeg i en andelsbolig. Her har foreningen matte daekke
udgiften til sagsbehandlingen ved notering af adkomsterklaering. Forslaget ligestiller pant og udlaeg, sa der
hos andelshaveren kan opkraeves gebyr for det udfgrte arbejde og foreningen vil derfor fremover slippe for
denne udgift.

ABF og Boligexperten anbefaler denne andring.

(Ny § 7.1) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan ikke
gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller
ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for
afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens §
4 3, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

(Ny § 17.3) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen
skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr.
Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen,
udgifter til besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et
rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlaegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget ved 2. behandling.

Forslag 5.4. Forslag fra bestyrelsen. Ny § 14.2.5 i vedtaegterne.

Motivering:

Med den nuvaerende formulering i foreningens vedtaegter, skal ventelisten principielt spgrges, hver gang en
andelslejlighed udbydes til salg til en ny pris i forhold til fgrste gang andelslejligheden blev udbudt til salg pa
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ventelisten. Vi er af den holdning, at ventelisterne kun skal spgrges én gang. Er der ingen pa venteliste, som
er interesseret i at kpbe lejligheden til denne pris, b@r szelger frit kunne saelge til anden side, uanset
stgrrelsen af afslaget i forhold til den maksimale lovlige pris.

Boligexperten anbefaler denne andring.

(Ny § 14.2.5) Andelen bliver kun tilbudt ventelisterne én gang. Safremt der ikke kan findes en kgber til den
udbudte pris, og andelen derefter udbydes til en ny og lavere pris, vil andelen ikke blive tilbudt
ventelisterne.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget ved 2. behandling.

Forslag 5.5. Forslag fra bestyrelsen. Ny § 15.3 i vedtsegterne.

Motivering:

Nar der indgas en aftale mellem kgber og salger om kgb af en andelsbolig, skal begge parter have fuldt
overblik over de gkonomiske konsekvenser ved denne handel. Det er ikke acceptabelt, hvis kgber efter en
generalforsamling, hvor andelskronen er steget, skal betale eksempelvis kr. 200.000,- ekstra for sin bolig.
Vi har set domme, som henholdsvis forbyder og tillader brugen af reguleringsklausuler, men den seneste
afggrelse blastempler reguleringsklausulerne. Sa der bgr indszettes et maksimum for denne regulering. Sa
kender kgber og sxlger den maksimale pris efter reguleringen.

ABF og Boligexperten anbefaler denne a&ndring.

(Ny § 15.3) En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen
er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af
andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en
standardformular.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget ved 2. behandling.

6. Opfelgning pa ”Plan 2010”, herunder status og orientering, vedr. udskiftning af vinduer mod garden,
2011.

Det afhaenger af vinteren, hvor langt arbejdet med vinduerne nar. Arbejdet med vinduerne fglges op af
andet vedligeholdelsesarbejde, herunder portene mod Njalsgade, der traenger til vedligeholdelse.

Den meget generende larm fra portene skyldes, at portene ikke lukkes ordentligt. Hermed en opfordring til
at lukke dem retmaessigt, og, det aller-vigtigste, at | sgrger for, at slaen i bunden af portene kommer ned i
betongulvet.

Der skal etableres isolering med rockwool i gulvene i stueetagen mod vaskekaelderen.
Hushjgrnerne traenger til renovering. Dette arbejde vil maksimalt koste 1,3 mio. kr. Grundejernes
Investeringsfond (Gl) kan give et |an specifikt til dette arbejde til en rente pa 1,5 %.

Spgrgsmal: Er det en generalforsamlingsbeslutning, hvorvidt hjgrnerne ved erhverv skal vedligeholdes.
Svar: Ja, det er en beslutning, der endelig skal traeffes af generalforsamlingen. Dog g@res opmaerksom p3, at
dette er et led i planen om "Det gyldne hus”.

Spegrgsmal: Hvad er status pa problemet angdende flytning af radiatorerne.

Svar: Der er flyttet en radiator i en tom lejlighed. Pa baggrund af dette har VVS-firmaet udregnet en
listepris (ca. 4.000 kr.). Bestyrelsen har bedt VVS-firmaet flytte radiatoren over til venstre for
varmeelementerne, da dette er den billigste Igsning. Der er dog ogsa lavet et eksempel i en lejlighed, hvor
en radiator er flyttet til hgjre for varmeelementerne. Denne Igsning er dog dyrere og mere omfattende, da
der skal flyttes gulv for denne placering af radiatoren.

Arne Killeric, byggesagkyndig, undersgger om der findes radiatorer der passer bedre til lejlighederne.

Der vil blive tale om en samlet udskiftning / flytning af radiatorerne pr opgang, da der skal lukkes ned for
varmen.
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Spgrgsmal: Kan gardfacaden males i en anden farve end den gra.
Svar: Facaden bliver malet i gule farve.

Spergsmal: Bliver der denne gang brugt bedre maling, sa der undgas grimme overflader.
Svar: Skaderne pa malingen er sket under byggesagen i 2005 (byggesjusk) og er altsa ikke et resultat af
darlig maling.

Spegrgsmal: Lyset pa bagtrapperne er taendt dret rundt. Dette er fras og generer andelshavere.
Svar: Der er etableret en prgveopgang med et lydsensitivt system. Problemet lige nu er, at ingenigren stiller
spergsmal ved lovligheden af denne installation. Men nar dette er afklaret vil alle bagtrapperne blive udfgrt

sadan.

Bestyrelsen giver en opfordring til at benytte det nuvaerende stillads angaende vedligeholdelse af
tagetagerne. Nar fgrst dette er veek, vil det veere meget dyrt at fa det genopsat.

Ejendommen har faet nye energimaerker. Dette er meget positivt, da resultatet er landet pa C og D.
Energimaerket kan printes fra foreningens hjemmeside og ses pa alle salgsopstillinger.

7. Valg af revisor

Hanne Sandersen fra Ernst og Young blev genvalgt.

8. Oplag og valg til Bryggenets reprasentantskab.

Jgrgen Riis er fortsat formand for bestyrelsen i Bryggenet.

Lanet pa 10.000.000 kr. er nu tilbagebetalt. Derfor betales nu kun grundbelgbet pa 2*20 kr. Bryggenet stiler
mod at have gigabytes net om 2 ar. Arsagen er, at tv etc. i fremtiden vil blive udbudt via internet.

Se www.bryggenet.dk for nsermere information angdende Bryggenets arbejde. Bryggenet er gaet over til
YouSee. Dette har bevirket, at vi nu har en bestemt tv-pakke, og derfor er der ikke mulighed for at modtage

specifikt pnskede kanaler.

Hvis | oplever driftsforstyrrelser, skal | fglge proceduren der fremgar af Bryggebladet samt pa foreningens
hjemmeside.

Der er mulighed for 1 deltager i repraesentantskabet pr. pabegyndt 50. bolig.
Valgt til repraesentantskabet:

o Jgrgen Riis

e Rudi Sommerlund

e Thomas Christoffersen

e Anne Madsen

9. Valg til bestyrelse og suppleanter.

e Formand Jens Halvorsen Pavalgi2012
e Bestyrelsesmedlem Rune Andersen - Genvalgt Pavalgi2013
e Bestyrelsesmedlem Trine O. Saugmann - Genvalgt Pavalgi2013
e Bestyrelsesmedlem Christina Frandsen Pavalgi2012

e Bestyrelsesmedlem Eva U. Handberg Pavalgi2012
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e Bestyrelsesmedlem Sune Nymann - Genvalgt Pavalgi2013
e Bestyrelsesmedlem Sanne Husmer - Genvalgt Pavalgi2013
e Suppleant Patricia Oczki - Genvalgt Pavalgi2013
e Suppleant Lis Friling Larsen Pavalgi2012

10. Eventuelt (forslag under dette punkt kan ikke szettes til afstemning).

Spergsmal: Der mangler noget kommunikation fra bestyrelsen til andelshaverne. Sidste ar var der tale om
en opslagstavle og der er ikke sat en sddan op endnu.

Svar: Bestyrelsen har forsggt at fa folk til at tilmelde sig nyhedsbrev pa mailen. Udfordringen her ligger i, at
det kan vaere sveaert for bestyrelsen at vurdere hvilken information, der skal sendes ud via denne
nyhedsmail. Dog ma denne information mest karakteriseres som ”nice to have”.

Pa hjemmesiden opdateres punktet “Renovering” jeevnligt.

Det er et mal for 2011, at fa opslagstavler op. Arsagen til, at disse ikke er kommet op tidligere er, at der har
veeret andre projekter, der har taget bestyrelsens tid.

Information vedrgrende nye vinduer bliver udsendt via papir, da dette er meget information for langt de
fleste andelshavere.

Dirigenten takkede for god ro og orden, og afsluttede generalforsamlingen kl. 21.07.

Dirigent:

| bestyrelsen:

Referent: Karin A. Wiemert



