AB EGILSHUS
stands

A/B Egilshus

Referat af den 16. ordinaere generalforsamling,
afholdt mandag den 19. juni 2017, kl. 18:30 i Kulturhuset, Islands Brygge
18, 2300 Kebenhavn S

Pé generalforsamlingen var repressenteret i alt 120 stemmeberettiget andele, heraf 31 ved
fuldmagt, ud af i alt 250 andele, svarende til 48 % af foreningens mediemmer, fordelt som: 35%
fremmeadte og 12% pr fuldmagt.

Administrator,Boligexperten A/S, var repreesenteret ved Preben Leth og Mia Stubman.

Hanne Sandersen fra SandersenConsuit deltog | forbindelse med gennemgang af skonomien og
ingenier og bygningsteknikker Ame Kiiierich deltog i forbindelse med byggetekniske spargsmal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens arsberetning.

Forelssggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse, herunder
fastsesttelse af andelsveerdi.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, herunder bestyrelsens forslag til
fastsaottelse af boligafgift.

Kereplan for Egilshus vvs-projekt 2017 - 2018.

2. behandling af vedtaegtsesndring vedr. fremieje (korttidsieje).

Beboerforslag om vedteegtseendring vedr. familieoverdrageiser.

Beboerforslag om Bestyrelsens arbejde.

. Beboerforslag om GF-dato, referater og traskkanaler i kekken. (orienterende).

10. Valg til BryggeNets repraesentantskab.

11. Valg af revisor

12. Valg til bestyrelsen.

13. Evt. (forslag under dette punkt kan ikke sasttes til afstemning)
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1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsesformanden, Jens Halvorsen, bed velkommen.

Preben Loth blev herefter valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamiingen var lovligt
indvarsiet jf. andelgboligforeningens vedtaagter og godkendte dagsordenen.

Dirigenten bemeerkede, at forsamlingen var beslutningsdygtig. Nye forslag om sendring af
vedteagter krasver 2/3 flertal, hvilkket ikke var tilstede, hvorfor dette forslag kan
forstegangbehandles og evt. vedtages pad en ekstraordinser generalforsamling. De ovrige
punkter pa dagsordenen kan vedtages med simpelt flertal og 2. Behandling af

vedtaegtsaendring kan vedtages med 2/3 flertal af de fremmadte. Mia Stubman blev valgt som
referent.



2. Bestyrelsens arsberetning
Jens Halvorsen gennemgik arsberetningen:

Det har veeret et udfordrende ar for bestyrelsen der — ved siden af et ellers test program, - fik
rigtigt meget ekstraarbejde oveni.

lidebrand.

En formiddag i september udbred der brand i Egilsgade 21, - dergik ildi en bolig pa 5 sal en
lejlighed i 2 etager. Hele situationen pavirkede 3 boliger hvor beboerne métte genhuses.

Midt i alt det uhyggelige ma vi sa med tilfredshed konstaterer at — alarmsystemet virkede, og
som vi meldte i det sidste nyhedsbrev, sa deskkes de resterende opgange ind med regmeldere

i denne sommer.

Vandskader.

Vi kender alle vor ejendoms facade. Om sommeren deekket af den flotteste Kongevin pa
Bryggen. De rede mursten deskkes af store saftige grenne blade. Flot er det -

Men — | sommers skete der det at: - indenunder alle bladene lgsnede et tagnedigb sig pa
hjernet af Egilsgade og Isafjordsgade, - man kunne ikke se det fra gaden, men vandet fra taget
sivede i en maned - stille og roligt — ind i murveerket i opgangene Egilsgade 23 — th. og
Isafjordsgade 4 ~ tv.

Giga vandskade i 10 boliger. ~ Gulve skulle breskkes op og alle boligeme terres og
istandseettes.

Forsikringen stod af — og "feelleskassen™ matte daskke samtiige omkostninger, 492.000 kr. plus
detlose.

Det var ild og vand, sd — en anelse mere tert og kaligt
Bestyrelsen har i arets leb lavet to store laneomigagninger.

Allerede i september fik vi muligheden for at omiaegge det store fastforrentede lan fra 2% og
ned til blot 2% uden at det eendre pa afdraget.

Og sa pa den igen til jul -

Denne gang var det forudsigeligt idet vi vidste at et af de korte flexlan stod til refinansiering i
marts 17. Denne gang et lan pa omkring 19 millioner kr.

Og sa var der jo lige det at vi skulle bruge nogle penge til nogle ror.

| omlsagningen forhejede vi s& lanet med ca. 10 millioner kr. og lagde hele dynen i et, ligeledes

2% kontantlan, dog er dette I&n pa 30 millioner ikke afdraget i de f@rste 10 &r.

Alt det vil Hanne Sandersen gennemga i detaljen, i forbindelse med regnskabsafisaggeisen.

Den naeste udfordring i finanserne bliver refinansiering i 2020 af 3 lan til en veerdi af ca. 72
millioner.

Som allerede nu kan overvejes og planleagges.

Her specielt aktuelt fordi at 2 % lanene har ramt kurs 98, det betyder en dben mulighed for at
konverterer de resterende flexlan, eller dele af dem til kontantidan med afdrag. Med en ekstra
ydelse pa ca. 100.000 kr. pr arkan vi fastforrente al vor geeld. En gylden mulighed, men mere
om det senere.

Ny vurdering:
Vi fik ejendommen vurderet i januar. Og her rundede vi et skarpt hjgrne.

Ejendommen blev vurderet til hele 507 mio. kr. - en halv milliard. Det er da et hjerne.
En yderlige opskrivning er uundgaelig efter rerarbejderne er feerdige.
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Ejendomsvurderinger er jo et langt stykke af vejen en teoretisk antagelse, men de relativt heje
vurderinger giver *luft i den samiede gkonomi”.

Vores lovpligtige energimagarker er blevet fornyet i det forgangne ar. Energimaerker virker i 7 ar
og vi kan med gleede konstaterer virkningerne af nye vinduer og styr pa opvarmningen.
Ejendommen bestar af 4 matrikler, - de tre har energimaerket C og den fjerde har maerket D.
Resultatet er at — de nye energimaerker er alle et rent C. pa alle 4 matrikler.

Franske altaner og altaner i almindelighed.

I det sidste nyhedsbrev vedlagde vi to spergeskemaer vedrarende om man er interesseret i at
faen altan.

Man kan ogsa udfylde skemaerne fra vor webside, det er der 50 beboere der har gjort og dertil

har 28 beboere udfyldt "papirskemaer”. Det er omkring 27 % af boligerne.

Det er helt overvejende positive tilkendegivelser — men der er ogséd bekymrede beboere — her
specielt i de underste etager, stuen og 1. sale.

Bestyrelsen har segt hos Kebenhavns kommune om en "principgodkendelse”, altsa i princippet
spurgt - "ma vi seette altaner op — over alt”. Vi afventer nu speendt svarene og de medfeigende
betingelser.

Air Bnb.

Sidste sommers generalforsamling stemte om muligheden for "korttidsudlejning” af boligerne

og forslaget blev "stemt hjem” med et snesvert flertai. Bestyrelsen har s& sammen med
forslagsstillerne udarbejdet de blanketter og procedure der skal benyttes ved denne form for —
fremleje. Skemaerne kan udfyldes fra vor webside.

Der er i alt 10 beboere der har benyttet sig af det, dertil kommer 8 tiimeldinger pa mails og pr
brev.

Vi kommer senere pa aftenen til en 2. behandling og afstemning der skal bekreseftet eller
afkraefte denne vedtaegtseendring.

Vores butikker.

Det kan ikke skjules at vore to starste erhvervslejemal i rets lgb har skiftet hasnder.

| det gamle Il Pane pa hjernet af Bryggen og Egilsgade. Her abner i disse dage "Egils Deli".

| Cafeeni den gamie boghandel skal bestyrelsen udvaelige de nye lejere ud fra den solide stak
ansggninger vi har modtaget.

VVS entreprige.

Vi er helt klar over at | som beboere har géet og ventet pa besked om VVS projektet, og at det
har trukket ud med at fa orienteret Jer alle sammen.

Ambitionen var, ikke at melde ud til Jer fer vi havde den "helt i land”.

Detindser vi nu at det nok ikke har veeret det smarteste forleb, det har ikke veeret godt nok.

Vi opdagede hurtigt at hvad angér rer og aflebs entreprisen er vi lgbet ind, i et byggemarked,
hvor alle har fuld knald pa, problemet har ikke veeret at fa tibud, men i hgjere grad et
sporgsmal om hvornar arbejdets kan udferes.

Ud fra de indkommende priser ser vi at planen om at "rive alt ned” neeppe holder i forhold til
budgetterne.

Bestyrelsen har derfor revurderet projektet og planerne er herefter at vi udskifter alle
vandrogrene, men lader aflebsrerene st og indlagger en foring i de eksisterende faldstammer
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(re-leinine). Derved undgar vi prisen pa nedrivning og bortkersel, samt efterreparationer i en
masse badeveerelser og dertil momsen pé det hele.
ZEndringen vil spare os samlet omkring 4.5 mio. kr.

Bestyreisen foler sig teet pa den rigtige lgsning og det rigtige firma til at lafte opgaven, blot
mangler vi endnu at fa aftaler og kontrakt pa plads.
Emnet har et saerskilt punkt pa aftens dagsorden, s& det vender vi tilbage til.

Andelsboliger generelt.
Andelsboliger i Kebenhavn er kommet op p4 et politisk plan.

Det er med udgangspunkt i de store boligforeninger der er blevet erkleeret konkurs. Der er
nedsat et udvalg der vil se naermere pa hvordan man undgér disse kedelige situationer.

Det kan s& undre at der fokuseres sa lidt pa finansieringssiden idet det jo er netop
finansieringen der gar helt gait.

Og sé Egilshus i seerdeleshed.
Alti alt. Er vi som forening ved at bevaege os fra investeringsfasen til konsoliderings fasen.

Nar vi erfaerdige med rerarbejderne — sa har vi fuldendt planen om "Det Gyldne Hus" der blev
lavet heit tilbage i 2003. og aile vitale bygningsdele er enten fornyet eller gennemrenoveret, og

den kendsgerning forteeller os alle sammen, at foreningens samlede okonomi vil sendre
karakter over de kommende ar.

Vi har ikke mere et behov for at skulle l&ne penge til flere projekter pa ejendommen. Det seetter
os sa i stand til at sikre den eksisterende finansiering og vi er godt pa vej allerede.

Boligsalget.

Viharigen i ar set at vore boliger gar som varmt bred nér de handles, og de sasiges hurtigt og

til prisen.

| regnskabsaret er der omsat 25 lejligheder. Et solidt tilskud til driften af boligkontoret.

Ingen udbudte boliger i Egilshus ligger mere end 30 dage fer der skrives under, og sadan har
det vaeret i over 3 ar.

Alt er solgt efter vore ventelister -

Den siddende bestyrelse.
Til sidst: Stor hilsen til bestyrelsens mediemmer.

Det har hverken veeret det letteste eller heldigste ar for AB Egilshus.

Men opgaverne er blevet Igst. Fra finanserne over lid & Vand” til projektering af det kommende
VVS-arbejde. Dertil rod i erhvervslejemélene.

Tak for de mange meder, mails, beskeder og snak. Som szedvanligt en forngjelse.

-00000--

Der var herefter et par afklarende spergsmal fra forsamlingen, herunder spargsmal til hvad der
ligger i, at forsikringen "stod af’. Jens Halvorsen forklarede, at forsikringsselskabet mener at der
ikke var tale om en pludselig opstaet skade men

en meget langsomt “sivende” skade, hvorfor forsikringen ikke ville daskke.

Adspurgt uddybede bestyrelsen spergsmal om altanerne, som har veeret undervejs i mange ar.
Bestyrelsen forklarede, at sidst man ansogte om tilladelse hos kommunen var der tale om
franske altaner. Denne afgorelse blev paklaget. | dag er der tale om en helt ny situation med
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nye regler for opsastning af altaner, som netop er tradt i kraft. Der skal derfor anseges hos
kommunen pa ny.

Herefter blev der efterspurgt information om vinduerne i taget mod gaden, som er opsat i strid
med byggetilladelsen. Status er, at ingenigren har gennemgaet materialet fra dengang og
tiibagemeldingen fra kommunen er, at der vil sages loviiggarelse af forholdet. Fugtproblememe

skal ogsa leses. Der har vasret ca. 3-4 skriftlige henvendelser, men flere andelshavere mener
ikke de er blevet hert.

Efter et par afklarende sporgsmal som blev besvaret af bestyrelsen blev beretningen godkendt
af generalforsamlingen.

3. Forelzggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse,
herunder fastsamttelse af andelsvardi.

Hanne Sandersen gennemgik regnskabet og bemeerkede, at der ikke er forbehold fra revisor.

Revisorpétegningen er blevet leengere, hvilket skyldes lovgivning. Ved gennemgang af
resultatopgerelsen blev det bemeerket, at indizegterne er blevet en smule hejere, hvilket
skyldes salg af en andel. Arets resultat var negativt med kr. 330.694, hvilket der ikke er noget
galt med da drets laneomkostninger er engangsbelgb.

Andelsboligforeningen har likvide midler for ca. 9 mio. kr., jf. regnskabets side 9.

Andelshaverne kan se foreningens prioritetsgesld i regnskabets side 16, hvor geelden er
oplistet meget specificeret pr. 1. april 2017. Ellers svarer regnskabet stort set til forrige ar og
regnskabet balancerer.

Den dag andelsboligforeningen sesiger den sidste lejlighed skal foreningen betale skat af
ejendomsavancen, hvorfor andelsboligforeningen skattemasssigt ber fortseette med at udleje
lejligheder.

Nogletallene svarer ogsa i hovedtraek til sidste ar.

Herefter gennemgik Hanne Sandersen andelskroneberegningen. Bestyrelsen foreslog en
andelskrone til 32,00 pr. indskudt andelskrone, dvs. 16.000 kr. pr. m2.

Hanne Sandersen besvarede et par opklarende spargsmal til regnskabet.

Herefter enskede en andelshaver nezermere redegereise fra administrator for posteringen
lanninger og evrige omkostninger, som er fastsat til ca. kr. 500.000.

Administrator Preben Leth svarede, at der er tale om et anliggende for bestyrelsen, hvilket
administrator ikke har oplysninger om. Bestyrelsen svarede herefter pa spergsmalet fra
andelshaver. Som fgige af den tagsag som gik i hardknude for mange ar siden valgte
bestyrelsen at anssstte Jens Halvorsen som heltidsmedarbejder, da Jens samtidig har
overtaget flere opgaver for andelsboligforeningen og ogsa af denne grund har opsagt sit
arbejde. Af arbejdsopgaver kan bla. nsevnes overdragelse af andeisboliger og
laneomieegning, hvilken opgave fragar i administrationen. Lannen er aftalt mellem bestyrelsen
og Jens Halvorsen og bestyrelsen oplyste, at der ligger en udferlig arbejdsbeskrivelse pa
boligkontoret. Udover lan daekker udgiften ogsa pension, ferie mv.
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Dette sporgsmal gav anledning til en debat blandt forsamlingen. Andeishaver mener det er
kritisabelt, at der ikke reageres eller svares pa mailforespargsler og mener det er helt naturligt
at bestyrelsen kan redegere for udgiften til aflenning, herunder medlemmernes mulighed for
indblik i arbejdsforhoidet.

Dirigenten henstillede til at gemme denne debat tii den senere behandling af forslag om
samme problemtik som szerskilt punkt pa dagsordenen.

Debatten affedte endelig spergsmail til regnskabets note 8, om anden assistance og IT udstyr.
Bestyrelsen svarede, at der er tale om bl.a. printere, bleek, papir mv. og internetadgang til
ejendomskontoret og viceveert. De 20.000 som der budgetteres med er med udgangspunkt i de
foregéende ar. Anden assistance er indkeb af radgiver, fx opgaver om vediigeholdelse af
hjemmesiden, som ligger ud over hvad bestyrelsen selv kan handtere.

Efter et par ovrige afklarende spergsmal til finansieringsposterne blev regnskabet og
fastsaattelse af andelskronen enstemmigt vedtaget.

4. Forelmggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, herunder
bestyrelsens forslag til fastszettelse af boligafgift.

Hanne Sandersen gennemgik budgettet for 2017.

Der er lagt op til en usendret boligafgift. Lejeindteegterne stiger lidt, da der har veeret lidt
tomgang pa erhvervslejer i tidligere ar. Der er afsat ca. 15 mio. kr. til VVS projektet og Hanne
Sandersen forklarede, at likviditeten ikke bliver belastet med dette forslag til budget.

Budget for 2017 blev herefter enstemmigt godkendt.

6. Koreplan for Egilshus VVS-projekt 2017 - 2018.

Formanden Jens Halvorsen orienterede om status i projektet, som er forsinket pga. de
problemer andelsboligforeningen stod overfori 2016. Renovering af faldstammerne vil ske ved
relining-metoden, hvilket betyder at de eksisterende rer genbruges da rerene fores indefra.
Med denne metode bliver det langt mindre indgribende for beboerne.

Bestyrelsen arbejder lige nu med at forhandle og valg af entreprener til projektet.

Byggebranchen har travit og et af de parametre som kan forhandles med er tidshorisonten for
afslutning af projektet ligesom andelsboligforeningen derved kan opnd en rabat. Bestyrelsen
har ogsa kontakt tii andre foreninger for erfaringsudveksling. Tidshorisonten er ca. 12-14
méneder, men bestyrelsen er stadig i forhandling om valg af entreprenar og ved forhabentlig
mere indenfor ca. 2-3 uger. Nar bestyrelsen ved mere vil bestyrelsen sarge for at orientere.

Herefter var der spergsmal fra forsamlingen af tekniske karakter, som foreningens radgiver
Arne Kiilerich besvarede.

Den méade som projektet gennemferes pa medforer, at det bliver mindre indgribende i de
enkelte lejligheder. De gamle instaliationer bliver i ejendommen, hvilket er en fordel for alle de
andelshavere som har renoveret kekken og bad, da det ikke efter relining-metoden er
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nedvendigt med sterre indgreb i de enkelte lejligheder. Det kommer derfor heller ikke til at
pavirke de faldstammer som allerede er lavet, da arbejderne foregar indvendigt i rerene.

Tidligere har der vasret tale om at starte projektet i Egilsgade og det er ikke sikkert dette fortsat
er tifeeldet. Bestyrelsen formoder at projektet starters i hver sin side af ejendommen, men det
kommer an pa forhandlingerne og entreprengrens tidsplan.

Ved ikke at rive faldstammer ned forkortes tidsplanen, hvorfor det ogsd bliver mere kortvarigt
med toiletter i garden osv. Der vil blive placeret rer i opgangene, sa man kan tappe vand herfra
i stedet for garden.

Projektet medferer ikke ekstra udgifter for hverken lejere eller andelshavere, da projektet
gennemferes i foreningsregi. Individuelle valg skal andelshaver selv finansiere ligesom man
selv ma sorge for malerarbejde for egen regning i forbindelse med sma-reparationer efter
projektets afslutning.

6. 2. behandling af vedtaagtseendring vedr. fremleje (korttidsleje).

Dirigenten bemeerkede, at der er tale om en endelig vedtagelse af forslaget om
korttidsudlejning, som vedtaget 1. gang pa den ordinaere generalforsamiing 2016. Her blev
forslaget gendret til mulighed for korttidsudlejning med 35 dage i stedet for 49 dage, herunder
retningslinjer for hvordan der skal rapporteres for udlejning.

Jens Halvorsen bemaerkede, at der sidste ar var livlig debat om emnet og bestyrelsen har
samarbejdet med forslagsstiller om retningslinjerne til brug af korttidsudlejning. Ordet blev
herefter givet til Martine Moflag, som er én af de oprindelige forslagsstillere, hvorefter forslaget
blev motiveret pa ny, herunder fordelene og ulemperne ved kortidsudiejning.

Der er ikke sket mange indrapporteringer siden sidste ar. Der er selvfgigelig en opstartsfase og
det tager sin tid at komme i gang med projektet, men forslagsstiller er optimistisk i forhold til fa
etableret projektet.

Efter skemaerne er lagt ud er der kommet mere aktivitet og bestyrelsen oplyser der er
registreret henvendelser fra ca. 7 andelshavere indtil videre. En andelshaver bemaarkede, at
der sker korttidsudlejning i starre omgang, men henvendelser fra 7 andelshavere kan indebaere
flere korttidsudlejninger. | tilknytning hertil blev det bemeerket i forhold til det netop udsendte
nyhedsbrev, at forslaget ikke blev stemt igennem med et knebent flertal, men derimod med et
stort flertal efter forslaget blev sendret ved at nedseette dagene fra 49 til 35 dage.

Det handler ikke om udlevering af oplysninger, men om at vi tager et feelles ansvar for
ejendommen. Ved kortidsudlejning bliver der tale om en tretrinsproces, hvor man farst skal
registrere sig som udlejer, herefter registreres lejer og endelig er der krav om orientering af

sine naboer med 1 uges varsel enten i opgang eller postkasse med kentaktoplysninger. Alle udlejninger
skal ligeledes registreres pa Boligkontoret.

Enkelte foretraskker orientering i postkasse frem for orientering i opgang. Dette af hensyn til
ikke at annoncere til uvedkommende, at man ikke er hiemme.

Der var herefter spargsmal fra forsamlingen, herunder hvordan der kan opsamles erfaringer
nér det ikke er tilladt at korttidsudieje eftersom forslaget endnu ikke er endeligt vedtaget.
Bestyrelsen svarede, at det skal beiragtes som en praveperiode, inden forslaget er endelig
vedtaget eller forkastet.
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Herefter var der spergsmal til hvordan reglerne héndhzeves og der henvistes til konkrete
eksempler et par dage efter sidste ars ordinaere generalforsamling, hvor der var optejer i en
lejlighed ligesom der har veeret konstateret vandskade efter en korttidsudlejning.

Bestyrelsen pointerede, at det er pa andelshavers ansvar at kortidsudlejning sker og at man
skal henvende sig til boligkontoret, safremt der er forhold man gnsker at kiage over.

Udlejningsvirksomhederne ber have forsikringsforanstaltninger og en andelshaver oplyste om
sin erfaring med fx Air-bnb, som har en forsikring. Andelshaver har imidiertid ikke haft behov for
forsikringen.

Der blev fra salen spurgt om lejere ogsa kan benytte udlejningsformen, svaret fra bestyrelsen var et
kiart nej.

Dirigenten prasciserede herefter, at et "ja", medferer et ekstra punkt i bestemmelsen om
fremleje. Stemmer man "ja" abner man dermed mulighed for korttidsudiejning. Stemmer
man "nej’, er det ikke tilladt at korttidsfremleje og i veerste fald kan det medfere eksklusion af
andelsboligforeningen.

Forslaget blev herefter sat til skriftlig afstemning. Stemmeopteeller var Preben Leth og Hanne
Sandersen. Stemmerne var fordelt med 87 for og 13 imod, hvorefter forsiaget var endelig
vedtaget.

7. Beboerforslag om vedtagtsandring vedr. familieoverdragelser.

Forslagsstilier Mai Fischer Frederiksen motiverede sit forsiag om at udvide vedtsegtens § 14,
saledes der fremadreftet kan ske overdrageise til saskende.

Der er pa nuveerende tidspunkt tale om en besveerlig proces i tilfeelde af man ensker at
overdrage sin andelsbolig til en soskende. Som vedteegten er i dag ma andelshaver ferst
overdrage andelen til en forasider, som herefter overdrager til barn og dermed en sgskende.

Dirigenten praeciserede, at med dette forslag vil en overdragelse til en seskende g& forud for
ventelisteordningen. Der var herefter et par afklarende spargsmal i forhold til, hvornar man kan
anses for at opfylde betingelsen for at have status som seskende. Halvsaskende ma betragtes

som seskende, men ikke pap-sgskende. Den som vil gere bestemmelsen gseldende skal
dokumentere, at der reelt er tale om overdragelse til en sgskende.

Der var herefter debat i forsamlingen. Af argumenter for og imod blev fremheevet
begreensningen i nytilkomne til andelsboligforeningen ligesom det kan betragtes som
usolidarisk overfor dem som har veeret pa venteliste i mange &r og betalt boligafgift. Andre
andelshavere mente det var en god ide at udvide bestemmelsen.

Forsiaget blev herefter sat til afstemning med stemmeme fordelt som 48 for og 62 imod,
hvorefter forslaget blev forkastet.

8. Beboerforslag om Bestyrelsens arbejde.
Jesper Nissen motiverede sit forslag og fremferte sine synspunkter. Generelt er der mange ting

som fungerer godt i andeisboligioreningen, men der er desvzerre ogsé nogie ting som ikke
fungerer.
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Det er forslagsstillers opfattelse, at der ikke bliversvaret pa henvendelser ftil

bestyrelsen og der mangler generel information. Dette er forstaeligt nar der er tale om frivilligt
bestyrelsesarbejde. Forslagsstiller blev derfor overrasket over at konstatere, at bestyrelsen har
ansat én til ca. kr. 500.000 om aret. Det er helt rimeligt at andelshaverne kan fa indsigt i hvad
den ansatte beskeeftiger sig med, herunder oplysning om hvilke opgaver som henherer
henholdsvis under den ansatte eller bestyrelsen samt oplysning om klagemuligheder.

Der findes en arbejdsbeskrivelse, men det er kritisabelt at dette materiale ikke
er tilgeengelig for andelshaverne. Det er fx relevant for andeishaverne at vide om mails
behandles af den ansatte eller af bestyrelsen eller af begge.

Forslaget er ikke et spergsmal om, hvorvidt man er for eller imod anseettelsen af Jens
Halvorsen eller Iannens sterrelse, men det handler om, hvad man kan forvente som mediem af
andelsboligforeningen.

Nesstformand for bestyrelsen Sune Nymann kommenterede herefter forslaget, herunder at
bestyrelsens opgave bl.a. er at varetage alle de opgaver som generalforsamlingen palasgger
bestyrelsen at iveerksaette. | forhold til ansasttelsesforholdet bistar bestyrelsen Jens Halvorsen i

alt arbejdet og ved derfor hvad der foregar i foreningen. Bestyrelsen forsikrer, at anseettelsen
har veeret berettiget og Sune Nymann forklarede, at han har varetaget opgaver i Jens'
sygefravesr. Arbejdsdagene var meget lange og arbejdsdagen er oftest fra tidlig morgen til sen
aften.

Nogle har desveerre haft en beklagelig oplevelse af, at der ikke svares pa mails og nogle gange
er der maske gaet lang tid, men det er ikke bestyrelsens generelle opfattelse, at der ikke
svares pa henvendeiser.

Bestyrelsen efterspurgte herefter konkrete eksempler pa, hvor der ikke svares andelshaverne,
hvilket gav anledning til en st@rre debat i forsamlingen. Nogle andelshavere fremkom med
konkrete eksempler pa manglende tilbagemeldinger. Fx i forhold til branden blev der lovet en
svarfrist pa ca. 14 dage, men nogle har ikke modtaget information i mere end 2 maneder. Flere
tilsluttede herefter, at de ikke har faet svar pa henvendelser.

En enkelt mener at

have oplevet at vente ca. 9 maneder pa svar fra bestyrelsen, hvilket er rigtig lang tid og
som andelshaver tvivier man pa om der er rettet henvendelse til rette vedkommende. Emnet
blev ogsa debatteret sidste ar, men der er ikke sket aendringer. Dette sammenholdt med, at
bestyrelsen har ansat en medarbejder bor medfere bedre og mere information til
andelshaverne,

Andelshaverne anerkender ogsa bestyrelsens store arbejde og det blev konkret foresléet at
udsende nyhedsbreve lidt oftere nar foreningen har systemet til det. Dette ogsa af hensyn tif at
lette bestyrelsens arbejde med at besvare henvendelser. En yderligere fordel kan vesre, at
andelshaverne kan bedre f& indsigt i bestyrelsens arbejde og derigennem modtage generelie
statusopdateringer.

Det blev papeget af en andelshaver, at Egilshus er en meget stor andelsboligforening, som ud
fra et virksomhedsmaessigt synspunkt omsastter for mange millioner kroner. | en sadan
tiisvarende virksomhed ville det formentlig veere nadvendigt med endnu flere ansatte, hvorfor
der opfordres til konkrete lzsninger i en god tone og at man som andelshaver sparger sig sely,
hvordan man kan bidrage bedst muligt.

Problemet er, at manglende svar fra bestyrelsen skaber utryghed blandt andelshaverne, hvilket
er uhensigtsmaessigt og det er derfor meget vigtigt at bestyrelsen tager dette alvorligt.
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Bestyrelsen har ikke haft ond vilje til ikke at orientere og beklager, at der ikke er svaret til alle.
Det har som ftidligere oplyst vaeret et meget hektisk ar og bestyrelsen har prioriteret at lose
problemerne og der er som konsekvens heraf ikke blevet orienteret tilstraekkeligt. Bestyrelsen
vil arbejde pa at blive bedre til at orientere generelt.

Bestyrelsen behandler alle de sager som kommer ind, herunder beboersager, som af hensyn til
oplysningernes karakter ikke kan offentliggeres eller udleveres i form af referater.
Nyhedsbrevet baseres pa baggrund af referater fra bestyrelsesmeder og det er den samlede
bestyrelse som skal gennemlasse, korrigere og godkende nyhedsbrevet inden dette kan
udsendes. Dette tager tid.

Alle i bestyrelsen har adgang til mailen og det ikke korrekt at mails ikke behandles,

men vi har indimellem veeret for darlige til at svare.

Der ligger allerede nogle papirer om arbejdsbeskrivelse, som kan

fremlesgges. Bestyrelsen tager de fremsatte bemaerkninger og kommentarer til efterretning.
Forslaget er efter bestyrelsens opfattelse ikke et godt svar pa at forbedre kommunikationen i
foreningen

Efter en isengere debat og inden forslaget blev sattil afstemning presciserede forslagsstiller, at
der bor svares indenfor 1 maned, men at det er fint hvis bestyrelsen skal bruge ekstra tid.

Afstemninger
Forslag om bestyrelsen inden for en méned udarbejder og offentligger en beskrivelse af

opgavefordelingen mellem bestyrelsen selv og dens ansatte blev herefter sat til afstemning og
vedtaget med stemmerne fordelt med 93 for og 20 imod.

Herefter blev forslag om, at bestyrelsen inden for en maned udarbejder en prascis beskrivelse
af Jens Halvorsens opgaver som ansat i foreningen — herunder preecisering af opgaver og
forventet omtrentligt timeforbrug pa de enkelte opgaver sat til afstemning. Forslaget blev
vedtaget med 66 stemmer for og 45 imod.

Endelig blev forslag om, at bestyrelsen ger det muligt for foreningens mediemmer at henvende
sig direkte til bestyrelsen uden om boligkontoret sat til afstemning og vedtaget med 91
stemmer for og 15 imod.

Eorslag til vedteegtssendring § 30

Forslagsstiller Jesper Nissen motiverede sit forslag om tillaeg til vedteegtens § 30, med
folgende ordlyd "Bestyrelsen skal efter hvert made i bestyrelsen udarbejde og offentliggere et
referat '. Personfelsomme oplysninger skal dog ikke fremga af det offentliggjorte referat.”

Dirigenten bemeerkede at forslaget kreever 2/3 flertal ved 1. behandlingen og safremt forslaget
vedtages kan dette vedtaget endelig pa en ny generalforsamling.

Bestyrelsen gav udtryk for, at bestyrelsen vil tage opgaverne til efterretning og efterkomme
disse indtil 2. behandling pa nsestkommende generalforsamling safremt forslaget vedtages.
Sune Nymann pointerede, at mange meder ofte omhandler personfglsomme oplysninger som
ikke skal offentliggares i andelsboligforeningen. Det vil derfor ikke i praksis vaere muligt at
udarbejde flere referater.

Forslagsstiller motiverede sit forslag, herunder ensket om et beslutningsreferat for at fremme
informationen i andelsboligfereningen.
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Forslaget blev herefter sat til afstemning og vedtaget forste gang med stemmeme fordelt som
90 for og 23 imod. Forslaget kan behandles og ewvt. vedtages endeligt pa neestkommende
generalforsamling.

9. Bekraftelse om GF-dato, referater og trazkkanaler i kekken. (orienterende).

Dirigenten bemeerkede, at forslag om Indeklima og ventilation omhandler generalforsamlingens
holdning til at arbejde videre med et sadant forslag.

Forslagsstiller Mona Venlov motiverede herefter sine forslag.

Ved afholdelse af generalforsamling i 1. kvartal er der sterre sandsynlighed for, at flere
andelshavere vil made til generalforsamling. | dag er der formentlig mange som afholder ferie
og derfor forhindret i at made.

Dette forslag medfarer, at regnskabet skal veere kiar inden marts, hvilket kan vaere vanskeligt
tidsmeessigt at levere dette reftidigt. Bestyrelsen tager til efterretning, at der afholdes
generalforsamling tidligere.

Forslagsstilier aendrede herefter sit forslag, sdledes generalforsamling afholdes inden &rets
ferste 5 maneder. Dermed er der kortet en maned af i forhold til vedtaegtens nuvasrende ordlyd.

Herefter blev forslaget sat til samlet afstemning, idet der samlet stemtes om dels varsling i
referat 1 maned for afholdelse af generalforsamling, afholdelse af generalforsamling skal veere
inden 5 maneder samt arsregnskabet udsendes med 1. indkaldelse til generalforsamling 14
dage for afholdelse af generalforsamling.

Forslaget blev forkastet med stemmemne fordelt som 56 for, 21 imod og 40 valgte at stemme
blankt.

Indeklima og ventilation

Dirigenten opleeste forslaget for forslagsstiller Mona Venlov. Forslaget skal konkretiseres
farend det kan sesttes til endelig afstemning og det blev prasciseret, at der skal stemmes om,
hvorvidt der er tilsiutning til forslaget.

Herefter var der bemeerkninger fra forsamlingen, herunder at det er et godt initiativ og der blev
spurgt ind til muligheden for evt. selv at tilkebe i forbindelse med det allerede igangveerende
projekt. Herudover blev det dreftet om det er muligt selv at iveerkseette foranstaltninger. Dette
kraaver bestyrelsens godkendelse.

Ingenigr Kiilerich svarede i den anledning pa opklarende spergsmal, herunder at en individuel
lesning ikke er at foretraskke, da det vil vaere vanskeligt at gennemfare enkeltvis. | stedet blev opfordret
til at de enkelte andelshavere foretager gennemudiuftning af lejligheden mindst 2 gange og
gerne 3 gange om dagen. Dette vil vaere szerdeles gavnligt for indekiimaet. Beboerne ber ogsa

se pa fx vaner inden der tages drastiske beslutninger.

Af mindre tiltag som kan overvejes i foreningen er bl.a., at "st@vsuge” kanalemne sa der kommer
bedre sug, etablere ventiler i vinduerne, anvende kulfilteremhastte, kondenstarretumblere og
generelt undgé at terre tgj i lejlighederne.

Der blev spurgt ind tii om skorstene kan bruges, hvilket blev afvist, da disse bruges til
Bryggenet. For at gennemfere det foreslaede projekt skal der feres kanaler ud af facaden og
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op over tag. Der kraeves seerlig tilladelse at kare aftraek ud gennem facaden. Adspurgt svarede
Ame Kiilerich, at der udgiftsmeessigt er tale om et millionprojekt som ikke kan sammenlignes
med det igangveerende VVS-projekt.

Bestyrelsen bekreeftede, at der er problemer med skimmel i nr. 1, hvilket bestyrelsen er
opmeerksom pa.

Forslaget blev herefter sat til vejledende afstemning og ved handsopreekning tilkendegav 17
andelshavere, at der er opbakning til at g& videre med forslaget.

10.Valg til BryggeNets repraesentantskab.

Dirigenten oplyste, at der er modtaget et brev fra formand Jergen Riis, som ensker at
genopstille som formand til BryggeNet.

Foreningen har 6 pladser i BryggeNet og dermed 6 stemmer.

De ovrige reprassentanter Sascha Hanberg og Peter Vintrup, som ikke var til stede, blev begge
genvailgt.

Repraesentanterne er
Jergen Riis (formand)

Sascha Hanberg
Peter Vintrup

11.Valg af revisor.

Lars Rasmussen fra Revisionsinstituttet blev genvalgt.

12.Valg til bestyrelsen.

P4 valg til bestyrelsen er Sune Nymann, Mette Christensen, Maria Bagh og Niels B. Lassen,
som alle onsker at genopstille til bestyrelsen.

Thomas Christoffersen, Jim Bjgrna og Martine Moflag nskede ogs4 at stille op til bestyrelsen,
hvorfor der blev afholdt skriftlig afstemning om valg af medlemmer til bestyrelsen. Forinden
afstemningen prassenterede alle kandidater sig kort for generalforsamlingen.

Sune Nymann har siddet 10 ar i bestyreisen og har som en af de sterre opgaver veeret med i
tagrenoveringsprojektet og faet indblik i processen i voldgifissag om mangler. Mzerkesager har
veeret udskiftning af vinduer og i gjeblikket er udskiftning af alle faldstammerne en sag som
ligger Sune meget pa sinde.

Niels Lassen er uddannet skonom og brasnder for VVS-projektet og faldstammeprojektet.

Herudover har Niels lagt meget energi i forhold til foreningens lanesammensastning og stolt af
de resultater som er udrettet.
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Maria Bagh har vaeret en del af bestyrelsen i 2 ar og har herigennem leert en masse og faet
indsigt i det store arbejde som der er i bestyrelsen. Maria mener der er et rigtig godt grundlag i
Egilshus og stolt af at der er s mange som @nsker at stiller op til bestyrelsen og byder alle nye
velkommen.

Herefter oplaeste Maria en hilsen pa vegne af Mette Christensen, som ikke kunne deltage i
generalforsamlingen grundet ferie. Mette har vesret medi bestyrelsen i 5 ar og ensker at veere
en del af de beslutninger som skal treeffes, da det er vigtigt at deltage aktivt i foreningen. Mette

er meget engageret og tilstedeveerende.

Thomas Christoffersen er selvsteendig og arbejder med IT og grafisk design og ensker at
opstille til bestyrelsen for at arbejde med kommunikationen. Thomas administrerer facebook-
siden, som har fungeret godt og i en god tone. Thomas vil arbejde for at indfare e-mail varsling

eller evt. SMS-kaade sa der hurtigt kan deles informationer.

Jim Bjemne har boet i foreningen i 6 ar og vil gerne arbejde for mere abenhed og synlighed i
foreningen, herunder effektivisere og procesoptimere.

Martine Moflag har boet kort | foreningen, men er meget glad for foreningen og ejendommen.
Martine er selvsteendig erhvervsdrivende og har et indgéende kendskab til korttidsudiejning,
ligesom hun er meget interesseret i kommunikation og processen med de nye erhvervslejere.

Der blev herefter afholdt skriftlig afstemning og stemmeme fordelte sig med hhv. 89 til Thomas
Christoffersen, 65 til Maria Bagh, 58 til Jim Bjerng og 54 til Niels B. Lassen, hvilke kandidater
blev valgt til bestyrelsen. De ovrige stemmer fordeite sig med hhv. 49 tif Mette, 35 til Sune og
34 til Martine.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Jens Halvorsen (formand) (pa valg i 2018)
Eva U. Handberg (kasserer) (pavalg i 2018)
Thomas Christoffersen (pa valg i 2019)
Maria Begh (pa valg i 2019)
Lis F. Larsen (pa valg i 2018)
Jim Bjerng (pavalgi2019)
Niels B. Lassen (pavalgi2019)

Nini Essemann var pa vaig som suppleant og enskede at genopstille. Jesper Nissen og
Martine Moflag enskede ogsé at opstille. Efter en skriftlig afstemning blev Nini Essemann valgt

med 51 stemmer. Resten af stemmerne fordelte sig med hhv. Jesper 31 stemmer og 20
stemmer til Martine.

Suppleanter til bestyrelsen er herefter.

Pernille Franklen, 1 suppleant (pa valg 2018)
Nini Esseman, 2. suppleant (pa vaig 2019)

Den afgdende bestyrelse ansker at rette en stor tak til Sune og Mette med hhv. 10 og 5 ars solidt arbejde
i bestyrelsen.
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13.Eventuelt.

Der var ingen som gnskede ordet under punktet eventuelt, hvorfor dirigenten takkede for god
ro og orden og afsiuttede generalforsamlingen ki. 23:20.

Dirigent: Preben Lath

s

| bestyrelsen

Tene /ﬂdfo@ st
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