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A/B Egilshus

Referat af den 18. ordinzre generalforsamling, afholdt onsdag
den 22. maj 2019, kl. 18.30 i Kulturhuset, Islands Brygge 18,
2300 Kgbenhavn S.

Pa generalforsamlingen var repraesenteret i alt 112 stemmeberettiget andele, heraf 22 ved fuldmagt, ud af i
alt 251 andele, svarende til 44,62 % af foreningens medlemmer. Endvidere deltog foreningens gkonomiske
konsulent Hanne Sandersen, ingenigr Arne Kiilerich samt advokaterne Bunyamin Kocer og Ole Theut; NT
Advokater.

Der var felgende dagsorden
1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens arsberetning.

3. Foreleeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse, herunder fastseettelse af
andelsveerdi.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, herunder bestyrelsens forslag til fastsaettelse
af boligafgift.

5. Forslag til afstemning.

5a. Forslag vedr. boligkontorets drift
5b. @vrige forslag fra bestyrelsen
5¢. Forslag fra beboerne

6. Valg til bestyrelsen.
7. Valg af revisor.
8. Valg til Bryggenets repreesentantskab.

9. Ewt. (forslag under dette punkt kan ikke saettes til afstemning).

Naestformanden Lis F. Larsen bgd velkommen og takkede for et flot fremmade.

1. Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsen foreslog advokat Ole Theut som dirigent. Advokat Ole Theut blev valgt som dirigent uden mod-
kandidat.
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Bestyrelsen foreslog advokat Biinyamin Kocer som referent. Advokat Bunyamin Kocer blev valgt som refe-
rent uden modkandidat.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt i henhold til § 25 i foreningens vedteegter
til behandling af den udsendte dagsorden, og at generalforsamlingen var beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste, at afstemninger ville blive afgjort ved simpelt flertal med undtagelse af vedtaegtssendrin-
ger, der kreever at to tredjedele er madt op, og at forslaget vedtages med to tredjedeles flertal.

P& generalforsamlingen var 112 stemmer til stede i form af 90 andelshavere og 22 fuldmagter. |det general-
forsamlingen ikke var repraesenteret ved mindst to tredjedele af foreningens medlemmer, kunne forslagene
om vedtaegtsaendringer behandles saledes, at hvis to tredjedele af de fremmgdte stemte for, kunne forslaget
tages op pa en efterfelgende generalforsamling og der vedtages med to tredjedele af de fremmadite.

Dirigenten konstaterede derfor, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig, men ikke endeligt ville kunne
vedtage vedtaegtsaendringer.

2. Bestyrelsens arsberetning.
Neestformanden Lis F. Larsen aflagde beretning pa bestyrelsens vegne.

Aret der gik - et udfordrende ar bade for Foreningen, for bestyrelsen og for den enkelte bebo-
er.

Forst og fremmest har det veeret et stort tab, at Jens Halvorsen, foreningens formand og ejendoms-
funktionaer afgik ved d@den i december 2018.

Han har med sit aldrig svigtende engagement og sin ildhu vaeret en central person lige fra stiftelsen af
foreningen i 2001. Han har lagt et meget stort arbejde i den daglige drift af boligkontoret og veeret med
til at sikre stadige forbedringer og udvikling af vores ejendom og forening. — En stor tak for hans store
indsats i de forlabne &r. Vi er mange i foreningen, der vil savne ham.

Det seneste ar har veeret praeget af gennemfarelsen af et kraevende projekt i form af VVS projektet, og
det har givet os alle bade op og ned ture. Det har veeret kraevende for alle parter. For beboerne, fordi
det omfattende rarprojekt gar meget teet pa ens privatliv, og i stor udstraekning foregar i ens lejlighed —
for bestyrelsens vedkommende, fordi der er mange beslutninger, den skal forholde sig til, nogle af
teknisk art (heldigvis med stor statte af vores byggeradgiver Arne Kiilerich), andre i form af beboerkla-
ger.

Vi beklager over for de af vores beboere, der har haft darlige oplevelser eller uheld i forbindelse med
projektet og i forbindelse med netop deres lejligheder. Vi siger tak til alle, der har udvist stor fleksibilitet
og talmodighed, nér noget ikke gik optimalt. Og tak til de — i virkeligheden mange — der har givet ud-
tryk for gode oplevelser i forbindelse med projektet — eller endog har ytret, “at det gik meget nemmere
end de havde frygtet”.
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Da vi og Rebo indgik samarbejdet om projektet for godt et ar siden, vidste alle parter, at det ikke var et
nemt projekt at installere nye vandrar og reline faldstammer i s& gammel en ejendom som Egilshus. Vi
var ogsa klar over, at uheld, vanskeligheder og gener for beboere ikke helt kunne undgas.

Vi siger tak til Rebo for konstruktivitet og lydharhed i de allerfleste tilfeelde, hvor der skulle treeffes be-
slutninger i forbindelse med klager eller vanskeligheder, og at det i de fleste tilfaelde endte i gode Izs-
ninger eller rimelige kompromiser.

Og om mindre end en maned fra nu — medio juni — far vi vores gard og vores privatliv tilbage. Det har
vaeret naevnt pa flere bestyrelsesmader, at det indbyder til, at vi skal have en sommerfest kombineret
med en jubelfest over, at et af vores helt store og indgribende projekter er godt overstaet.

Ejendomsvurdering og skonomi

Vores ejendom er nu i en meget bedre stand end for bare godt et ar siden.

Som forventet steg ejendomsvurderingen i ar. Egilshus er nu vurderet til 542,3 mio. Det er en stigning
pa 22,4 mio. i forhold til sidste ar.

| det kommende &r, skal vi omlaegge lan pé ca. 44,8 mio. kr. Og vi har en mulighed for at "aflive" de
sidste flexlan, der star i eiendommen. Der er mulighed for at omlaegge, sa ejendommen er 100% fi-
nansieret med fast forrentede lan.

Ejendommens tilstand

VVS projektet er den sidste del af den plan, der blev lagt tilbage i 2003 med navnet "Det Gyldne Hus".
Det var en ambitizs og langsigtet plan for forbedring og vedligeholdelse af vores ejendom lagt af de
farste pionerer i Foreningen for 16 ar siden. Og forblaffende nok har tidsplanen stort set holdt og den
samlede renoveringsplan er afsluttet.

Vekslende bestyrelser har over tiden taget ansvar i forhold til planen. Det er nu op til den kommende
bestyrelse at laegge de naeste planer for vores hus.

Med den nye andelslov (fra juni 2018) er det blevet lovpligtigt at lave 5 og 10 &rige vedligeholdelses
planer for eiendommen.

Og der vil altid vaere nok at tage fat p& — stort og smét.

Garden traenger til kaerlige haender efter VVS projektet. Og der er igangvaerende planer, som kan saet-
tes i vaerk, sa snart Rebo er faerdige og har flyttet deres grej.

Varmekaelderen

Varmesystemet er gammelt og fungerer ikke laengere optimalt. Energikonsulent Mads Lange har gen-
nem flere &r gjort et stort stykke arbejde med Isbende kontrol og regulering, séledes at vi enkelte ar
har faet penge tilbage fra fiernvarmeveerket. Men denne vinter har anlaegget vaeret delvist ude af kon-
trol i en periode og efterbetaling kan formentlig komme pé tale. Varmevekslere og isaer varmtvands-
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beholderne er udskiftningsmodne, og det vil veere passende, at disse installationer udskiftes nu, hvor
alle gvrige vandinstallationer i eiendommen er udskiftet.

Vi er taet pa afslutningen af rerrenoveringen, men der resterer endnu kobling til de nye ror i kaelderen,
som er trukket for at erstatte rorene i tagetagens skunke. Nar om-koblingen er udfgrt forventes det, at
forsyningen af varmt og koldt vand bliver mere stabil i alle lejligheder.

Man skal dog veere opmaerksom pa at filtre bag termostatbatterier og filtersier i vandhaner skal holdes
rene af de enkelte beboere. Det er her, man farst skal lede efter arsagen til eventuelle problemer med
vandtrykket - inden man kontakter foreningens bestyrelse.

BBR registrering

Bestyrelsen er blevet opmaerksom pa, at der maske er fejl i BBR-registeret vedrarende nogle af vores
lejligheder. Forholdet er ved at blive undersegt naermere, sammen med eksterne radgivere. Forholdet
kan have betydning for beregning af boligafgift og andele for nogle af foreningens medlemmer, og
dermed ogsa for foreningen generelt. Sa snart bestyrelsen ved mere, vil der blive sendt naermere in-
formation herom, ligesom der formentlig vil blive afholdt et beboermade eller en ekstraordinaer gene-
ralforsamling, hvor der vil blive orienteret naermere.

Lidt om boligsalget

Vi har siden sidste ars generalforsamling (23/5 2018) haft 27 salg + 5 sékaldte minioverdragelser.

Vi har faet 18 nye medlemmer i foreningen. Vi byder jer velkommen. Og 18 af vores andelshavere er
flyttet fra foreningen.

Daglig drift af boligkontoret
Bestyrelsen har siden januar i ar haft mange diskussioner og mange overvejelser om, hvordan den
fremtidige struktur skal vaere for den daglige drift og administration af Egilshus.

Hvordan laver vi en optimal arbejdsfordeling mellem boligkontoret — bestyrelsen — administrationen —
mere eller mindre faste samarbejdsrelationer med fagspecialister — for slet ikke at tale om relationen
og det gensidige samarbejde og samspil med andelshaverne i foreningen, lejerne, erhvervslejemélene
osV.

Med andre ord i al beskedenhed, hvordan laver man den bedst mulige struktur for et optimalt samar-
bejde i en god andelsforening. (Vi mener selvfalgelig, at vi hidtil har vaeret og stadig er en fantastisk
god forening med gode beboere.)

Den hidtidige struktur med en ansat funktionaer pa boligkontoret, der braendte for foreningens og be-
boernes ve og vel, et teet samarbejde med skiftende engagerede bestyrelser, fast stotte fra en ejen-
domsadministration, en vicevaert og faste handvaerkere + en gruppe af fagspecialister efter eget valg
har alt sammen givet mange fordele i form af at skabe en god skonomi, sammenhgeng og sikkerhed i
drift, naerkontakt til beboerne, fastholdelse af nogle gode vaerdier osv.

Der har vaeret lange diskussioner i bestyrelsen — og i foreningen, og vi har garanteret mange forskelli-
ge holdninger i foreningen til, hvilken struktur, vi skal vaelge og udvikle fremadrettet.
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Vi er i bestyrelsen naet frem til et konkret forslag til fremtidig struktur for Egilshus, og vi er néet frem til
enighed om forslaget. Vi fremlaegger det for generalforsamlingen i aften under punktet *forslag” pa
dagsordenen. Og vi svarer selviglgelig gerne pa sp@rgsmal, nar vi nar frem til punktet.

Og sa til sidst.

Vi ved godt vi ikke har levet op til alle Igfter om nyhedsbreve, information og referater. Vi har selvfalge-
lig notater fra alle vores mader. Der er masser af forklaringer — ogsa gode forklaringer, men det und-
skylder ikke, at det har haltet isger i den seneste tid for os at leve op til vores gnske om at give en I@-
bende beboerinformation via netop nyhedsbreve og referater af bestyrelsesmader. Vi haber den
kommende bestyrelse far rettet op pa det.

Vedrgrende VVS-projektet supplerede Arne Kiilerich, at stort set alle opgangene er feerdige og arbejdet pa-
gar pt. "under” jorden og i keelderen. VVS-projektet forventes faerdiggjort inden sommerferien. Arne Kiilerich
gjorde opmeerksom pa, at renovering af varmekaelderen ikke er en del af VVS-projektet. Idet varmekaelderen
treenger til en renovering, opfordrede Arne Kiilerich den nye bestyrelse til at prioritere denne opgave.

En andelshaver spurgte, om der var lavet en plan for, hvornar keelderrumme kan stilles til radighed for an-

delshaverne efter renoveringen. Arne Kiilerich svarede, at keelderrummene naturligvis skal frigives, nar ar-
bejdet er faerdiggjort. Foring af faldstammen ud til brenden er det sidste udestaende arbejde, og nar det ar-
bejde er udfart, vil andelshaverne fa adgang til deres keelderrum.

P& forespargsel fra forsamlingen oplyste Arne Kiilerich, at der ikke er justeret i varmeanleegget i forbindelse
med VVS-projektet.

Et medlem bemaerkede, at der ikke altid er varmt vand om morgenen. Til dette svarede Arne Kiilerich, at op-
koblingen til de nye permanente varmerer forventes at ske i naeste maned. Samtidig vil de nye styringer bli-

ver etableret, hvilket gerne skulle fere til, at der er ca. 33 grader varmt vand i alle lejligheder.

Da der ikke var flere kommentarer, blev arsberetningen fra bestyrelsen taget til efterretning.

3. Foreleggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse, herunder
fastsaettelse af andelsvaerdi.

Hanne Sandersen fremlagde arsregnskabet for 2018.

Arsregnskabet blev gennemgéet i hovedtraek, hvor det blandt andet blev fremhaevet, at det i revisionspateg-
ningen er anfgrt, at der er uoverensstemmelser mellem lejlighedernes arealer registret i BBR og de arealer,
der anvendes ved administration af foreningen.

En naermaere undersggelse af uoverensstemmelserne i BBR er ivaerksat og forelagbigt er det kommet frem,
at det primaert er nogle enkelte lejligheder pa 5. sal, hvor der kan vaere sket fejlregistrering. Nar undersagel-

serne er faerdige vil det blive vurderet, om der skal foretages kontrolopmaling af de pageeldende lejligheder.

Regnskabet er forsynet med en blank pategning af revisor.
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Derefter gennemgik Hanne Sandersen foreningens aktiver, passiver og resultatopgarelse for 2018. Arsregn-
skabet udviste et underskud pa 7.339.078 kr., hvilket blandt andet skyldes VVS projektet, hvis afslutning er
udskudt til neeste ar. Der var budgettet med et underskud pa 15.163.000 kr. Underskuddet deekkes af reser-
ven og dermed bliver andelsvaerdien ikke pavirket.

Med den seneste valuarvurdering er ejendommens veerdi steget til 542.300.000 kr. Foreningens samlede
egenkapital udger 379.573.313 kr.

Hanne Sandersen gjorde igen i &r opmaerksom pa reglerne om ejendomsavancebeskatning. Hun opfordrede
foreningen til at fortsaette med at udleje lejligheder til ikke-medlemmer, saledes at foreningen ikke bliver be-
skattet af ejendomsavancen.

Regnskabets nggletal og negleoplysninger blev ligeledes gennemgaet af Hanne Sandersen.

Afslutningsvis gennemgik Hanne Sandersen andelsveaerdien, som tager udgangspunkt i egenkapitalen far
reserver 349.179.112 kr. Bestyrelsen foreslog en andelskrone til 34,00 pr. indskudt andelskrone, svarende til
17.000 kr. pr. m.

Efter gennemgang af regnskab og andelskrone var der enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen,
hvorefter regnskabet og andelsvaerdien blev enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, herunder bestyrelsens forslag til
fastsaettelse af boligafgift.

Hanne Sandersen gennemgik budgettet for 2019 i hovedtraek, hvori der er taget udgangspunkt i en usendret
boligafgift.

Det blev fremhaevet, at der er afsat 10,3 mio. kr. til afslutning af VVS-projektet og 650.000 kr. til varmecen-
tral. Disse er de mest markante poster i budgettet.

Der er budgetteret med et underskud, hvor det igen blev fremhaevet, at underskuddet daekkes af reserven,
hvorfor andelsvasrdien ikke bliver pavirket af underskuddet.

Et medlem papegede, at der var sket en fejl i sammenteellingen af budgettets note 5 om renholdelse. Hanne
Sandersen beklagede fejlen og vil sege for, at budgettet bliver tilrettet og udsendt sammen med generalfor-
samlingsreferatet.

Der var flere spgrgsmal fra forsamlingen vedrgrende uoverensstemmelser mellem lejlighedernes arealer re-
gistret i BBR og de arealer, der anvendes ved administration af foreningen, herunder spgrgsmal om betyd-
ningen heraf ved salg af andelsboliger.

Naestformanden Lis F. Larsen understregede, at uoverensstemmelserne i BBR star gverst pa bestyrelsens

to-do liste og der er dannet en arbejdsgruppe, hvis opgave er at undersgge problemstillingen og dens om-
fang.
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Dirigenten, der er med i arbejdsgruppen, meddelte, at det pa nuveerende tidspunkt ikke er muligt at redegere
for de eventuelle konsekvenser BBR uoverensstemmelserne kan have for de enkelte medlemmer, da der
skal foretages individuelle vurderinger, nar problemstillingen er blotlagt. Det forventes, at BBR uoverens-
stemmelserne vil pavirke ca. 20-50 andelslejligheder. Mindre uoverensstemmelser i BBR vil blive betragtet
som bagateller og forventes ikke at have konsekvens for andelsveerdien. Bagatelgraensen vil blive fastlagt,
nar unders@gelserne er faerdige.

Eva U. Handberg opfordrede bestyrelsen til at afholde informationsmade, nar der foreligger et resultat af un-
dersg@gelserne vedrgrende BBR uoverensstemmelserne.

Et medlem spurgte, hvad baggrunden er for at renoveringen bliver ca. 3 mio. kr. dyrere end budgetteret. Ar-

ne Kiilerich forklarede, at der er en stigning pa diverse-posten, hvilket blandt andet skyldes mere komfort
omkring toiletvognene samt ekstraordinzere problemer med retablering af rgrkasser.

Efter besvarelse af enkelte yderligere spgrgsmal blev budgettet og boligafgiften for 2019 herefter enstem-
migt godkendt af generalforsamlingen.

5. Forslag til afstemning.
5a. Forslag vedr. boligkontorets drift (forslag 1)
Naestformanden Lis F. Larsen motiverede forslaget pa vegne af bestyrelsen.

"Daglig drift af boligkontoret

Bestyrelsen stiller forslag om:

At opsige nuvaerende administrationsaftale med BoligExperten.

At indga i ny administrationsaftale med Administration Danmark eller et andet af bestyrelsen valgt
administrationsselskab.

Safremt generalforsamlingen ikke vedtager forslaget, @nsker bestyrelsen mandat til at indga en fuld-
tidsadministrationsaftale med et andet administrationsselskab.

Motivation for forslaget:

For mange af Egilshus’ beboere var Jens Halvorsen kendlt for sit mangearige virke som bade valgt
bestyrelsesformand og ejendomsfunktionaer pa Boligkontoret. Siden stiftelsen af AB Egilshus i 2001
har Jens vaeret en central del af bade den daglige drift og den overordnede langsigtede udvikling af
Foreningen.

| begge hverv var Jens en af garanterne — og drivkraefterne for sammen med de skiftende bestyrelser
at sikre en kontinuerlig og kvalitets baseret modernisering og renovering af Egilshus, uden at gé pa
kompromis med opretholdelsen af en sund og staerk @konomi.

Der har vaeret fordele ved den hidtidige struktur, men det seneste ar har ogsa vist os, hvor sérbar den
valgte struktur kan vaere, nar s& meget hviler pa én person.

Den nuvaerende bestyrelse har arbejdet pa at finde frem til en struktur, der kan fastholde de veerdier,
Foreningen er stiftet pa og samtidig tage hgjde for de aendringer, der er sket over arene.
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Bestyrelsen foreslar, som fglge af overdragelsen af Boligkontorets drift til Administration Danmark, at

stillingen som ejendomsfunktionzer nedlaegges. En del af de opgaver, som blev varetaget af Jens, ud-
fares fremover af en professionel ejendomsadministration suppleret af vores faste samarbejdspartne-
re. Bestyrelsen fastholder ideen om taet kontakt mellem beboerne og den siddende bestyrelse via Bo-
ligkontoret med faste abningstider.

Der er nok at tage fat pa for den nye bestyrelse i form af den nye struktur uden fuldtidsbemanding pa
boligkontoret. Der er nye visioner og planer, der skal tages fat pa nu, hvor det mangearige projekt "Det
Gyldne Hus” er ved at veere afsluttet.

Bestyrelsen vil forhandle en tilfredsstillende afvikling af samarbejdet med BoligExperten herunder en
overlevering fra BoligExperten til den nye administrator.

Bestyrelsen ansker et mandat til valg af anden administrator end Administration Danmark for det til-
faelde at forhandlingerne med dem ikke er tilfredsstillende.

Der stemmes for/imod forslaget.”

Supplerende oplyste naestformanden Lis F. Larsen, at andre andelsboligforeninger pa Islands Brygge har
god erfaring med Administration Danmark.

Bestyrelsesmedlem Henrik Ekman tilfgjede, at bestyrelsen desveerre ikke havde nogen saerlig god oplevelse
med BoligExperten. Bestyrelsen havde faet et meget positivt indtryk af Administration Danmark, som fra star-
ten af har vaeret imedekommende i tide og utide. Endvidere oplyste Henrik Ekman, at tilbuddet fra Admini-
stration Danmark ikke er dyrere end BoligExperten. Aftalen skal forhandles endeligt pa plads, hvis der
stemmes for forslaget.

Thomas Christoffersen naevnte, at der er en stor arbejdsbyrde pa kontoret, som bade han og Lis F. Larsen
har meerket. P& opfordring fra Henrik Ekman anerkendte forsamlingen med applaus det keempe stykke ar-
bejde, som Lis og Thomas havde udfgrt.

Forslaget blev enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

5b. Dvrige forslag fra bestyrelsen
Vedtagtsaendring § 2, Foreningens formal (forslag 2)

Dirigenten forklarede baggrunden for bestyrelsens forslag.

”6 b1 Vedtaegtsaendring §2, Foreningens formél

Nuveerende:

§2

Foreningens formal:

Stk.1. Foreningens formal er at erhverve, eje, drive og udvikle ejendommen matr. nr. 119,120,121,

122 og 160, Amagerbros Kvarter, beliggende Islands Brygge 21-23, Isafjordsgade 2-4, Njalsgade 2-22
og Egilsgade 1-23, 2300 Kebenhavn S.

AEndres til:
§2

Foreningens formal:
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Stk.1. Foreningens formal er at eje, drive og udvikle ejendommen matr.nr. 119,120,121 og 122, Ama-
gerbros Kvarter, beliggende Islands Brygge 21-23, Isafjordsgade 2-4, Njalsgade 2-22 og Egilsgade 1-
23, 2300 Kabenhavn S.

Motivation for forslaget:

Ordet "erhverve" er overfladigt, vi har allerede erhvervet de omtalte matrikler og ber fijernes.

Matrikel 160 var da vi overtog ejendommen et tilhgrende vejareal pd 591m2, som beskrevet i skedet,
dette er jvnf. Geodatastyrelsen sagns nr. 100091149 med tinglysning og dommerattest overgéet til
statsejendom pr. 23.6.2014 - Dokumentation herfor foreligger og burde have veeret rettet i vedtaegter
ved farstkommende generalforsamling efter denne dato, men er aldrig blevet det.

Der stemmes for/imod vedtaegtsaendringen.”

Der var ikke spgrgsmal fra forsamlingen og forslaget blev enstemmigt godkendt. Forslaget kan séledes ved-
tages endeligt pa naeste generalforsamling.

Vedtaegtsandring § 18, Overdragelse gennemgang (forslag 3)

Thomas Christoffersen motiverede forslaget pa vegne af bestyrelsen.

"5 b2 Vedtaegtsaendring §18, Overdragelse gennemgang

Nuveerende:

§18

Stk.1. Straks pa overdragelsesdagen skal keberen med bestyrelsen gennemgé boligen for at konsta-
tere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og l@s-
@re, som er overtaget i forbindelse med boligen og séledes, at kebesummen kan frigives til saelgeren.

AEndres til:

§18

Stk.1. Straks efter overtagelsen skal kaberen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler
ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og l@sgre, som er overtaget i
forbindelse med boligen og séledes, at kesbesummen kan frigives til saelgeren.

Motivation for forslaget:

Proceduren ved salg er aendret for flere &r siden, bestyrelsen gennemgdr ikke lejlighederne med k-
bere, det vil blive meget omfattende.

Foreningen benytter samme lejlighedsvurdering ved alle salg, der bliver noteret synlige fejl og mang-
ler, k@ber overtager andelen som beset, men der kan vaere overset sméting og man kan komme ud
for, at der kan vaere skjulte fejl.

Ved tvivisspargsmal skal der en erhvervsfaglig person til at vurdere, det er bestyrelsen ngdvendigvis
ikke kleedt pa til.

Der stemmes om for/imod vedtaegtsaendringen.”

Der var enkelte spgrgsmal fra forsamlingen, som Thomas Christoffersen og dirigenten besvarede. Dirigenten
naevnte blandt andet, at ordet "straks” i forslaget indeholder en opfordring om at reklamere over eventuelle
fejl og mangler hurtigst muligt, da andelshaveren kan fortabe sit krav, hvis der ikke reklameres hurtigt nok.
Der kan ikke svares entydigt pa, hvor hurtig en andelshaver skal veere om at reklamere, da det beror pa en
konkret vurdering. Essensen i forslaget er, at det ved overdragelser af andelslejligheder er andelshavernes —
og ikke bestyrelsens — ansvar at pase eventuelle mangler.
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Herefter blev forslaget sat til afstemning.

Dirigenten konstaterede, at forslaget blev enstemmigt vedtaget. Forslaget kan saledes vedtages endeligt p&
naeste generalforsamling.

Vedtaegtsandring § 7, Andelsbevis (forslag 4)

Forslaget blev gennemgaet og motiveret af Thomas Christoffersen.

5 b3 Vedteegtsaendring §7, Andelsbevis

Nuvaerende:

§7

Stk.4. Andelsboligforeningen udsteder andelsbevis som skal lyde p& navn.

Stk. 5. Bortkommer et andelsbevis er bestyrelsen berettiget til at udstede et nyt bevis, der skal pafares
meddelse om, at dette traeder i stedet for bortkomment bevis. Andelshaver er pligtig at afgive tro og
loveerkizering om at bevis er bortkommet og ikke er lagt til sikkerhed overfor bank eller anden langiver.
Foreningen kan opkraeve gebyr for udstedelse af nyt andelsbevis.

AEndres til:

§7

Stk. 4. Andelsboligforeningen udsteder ikke andelsbevis. De sidste mange &r har boligkontoret an-
vendt andelskontrakt mellem kaber og saelger som bevis pé at keber ejer pagaeldende andel.

Stk. 5. Bortkommer en kabekontrakt er administrator berettiget til at fremsende en kopi, der skal pafe-
res meddelelse om, at denne er en kopi. Foreningen kan opkraeve gebyr for fremsendelse af kopi.

Motivation for forslaget:

Proceduren har i flere &r vaeret anderledes udfert fra den daglige drift end beskrevet i vedtaegter som
aldrig er blevet opdateret med hvordan behandling af andelsbeviser/kontrakter foregér. Flere forenin-
ger opererer ikke leengere med andelsbeviser. Kontrakten er juridisk nok.

Der stemmes om for/imod vedtaegtsaendringen.”

Et medlem opfordrede bestyrelsen til at lade sidste punktum i stk. 4 udga, da den ikke passer ind i en ved-
teegt. Bestyrelsen var enig heri og forslaget blev preeciseret som falger:

Iﬁ§7

Stk. 4. Andelsboligforeningen udsteder ikke andelsbevis, men i stedet udger kabekontrakten gyldigt
andelsbevis.

Stk. 5. Bortkommer en kabekontrakt er administrator berettiget til at fremsende en kopi, der skal pafo-
res meddelelse om, at denne er en kopi. Foreningen kan opkraeve gebyr for fremsendelse af kopi.”

Efter enkelte supplerende kommentarer blev forslaget sat til afstemning.

Dirigenten konstaterede, at forslaget blev enstemmigt godkendt med oven for anferte preeciseringer. Forsla-
get kan saledes vedtages endeligt pa nseste generalforsamling.
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Vedtaegtsaendring § 30, Bestyrelsen (forslag 5)

Naestformanden Lis F. Larsen motiverede forslaget.

"b4 Vedtaegtsaendring §30, Bestyrelsen

Nuvaerende:

§30

Stk. 2. Der fares protokol over forhandlingerne pé& bestyrelsesmaderne.

Stk. 3. Protokollen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.
stk. 4. | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

AEndres til:

§30

Stk. 2. Der skrives referat pa bestyrelsesmaderne.

Stk. 3. Referatet godkendes af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i ma@det. Ikke deltagende
bekraefter ved deres underskrift at de har laest det.

stk. 4. Bestyrelsen bestemmer selv sin forretningsorden, denne skal som minimum

vedtages hvert ar ved konstituerende made.

Motivation for forslaget:

Ordlyden i stk. 2 og 3 er skrevet pa gammelt dansk og aendres derfor til nutidig dansk.

stk. 4. aendres, da forretningsordenen ikke ligger offentligt tilgaengeligt kan en ny bestyrelse ikke vide
hvad de skal handle under, og den eksisterende kan derfor ikke geres gaeldende. Vi har i det forgang-
ne &r haft problematik hvor der refereredes til forretningsordenen, som den siddende bestyrelse ikke i
feellesskab havde godkendt og derfor ikke kunne gares geeldende.

Der stemmes for/imod vedtaegtsaendringen.
Der stemmes om det hele, hvis ikke flertallet er enige, stemmes om de enkelte stk.”

Dirigenten preeciserede, at det pa generalforsamlingen sidste ar blev vedtaget, at referater af bestyrelses-
mader skal sendes ud til medlemmerne, hvorfor det reelt kun er forslagets stk. 3, der er til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt godkendt og kan saledes vedtages endeligt pa naeste generalforsamling.

Vedtaegtsaendring § 14, Overdragelse af andel (forslag 6)

Forslaget blev gennemgaet og motiveret af Thomas Christoffersen.

"5 b5 Vedtaegtsaendring §14, Overdragelse af andel

Nuveerende:

§14, stk 2

3. Andelshavere, der er indtegnet pa en (intern) venteliste hos bestyrelsen, séledes at den, der farst er
indtegnet pa ventelisten, géar forud for de senere indtegnede.

Hvis en andelshaver benytter sig af retten til at kebe den ledigblevne andel, skal andelen, som den ko-
bende andelshaver har, tilbydes @vrige medlemmer i andelsboligforeningen, jfr. pkt. 1, 1. afsnit.

Nar rokering i henhold til pkt. 1, 1. og 2. afsnit, er afsluttet, har den forst saelgende andelshaver retten til

at indstille, hvem der kan overtage den sidst ledigblevne andel i forbindelse med rokeringen i henhold til
pkt. 1, stk. 1 0g 2.
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Der kan ske sammenlaegning af lejligheder i forbindelse med rokering, hvis naboen til en rokeret andels-
haver star pa den interne venteliste. Sammenlaegning sker i s& fald efter reglerne i stk. 2, 2. punkt

AEndres til: (de to sidste afsnit slettes i og for sig bare)

§14, stk 2

3. Andelshavere, der er indtegnet pa en (intern) venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der farst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.

Huvis en andelshaver benytter sig af retten til at kebe den ledigblevne andel, skal andelen, som den kg-
bende andelshaver har, tilbydes avrige medlemmer i andelsboligforeningen, jfr. pkt. 1, 1. afsnit.
Motivation for forslaget:

Det giver ikke mening, at en eventuelt fraflyttet andelshaver vaere den der udvaelger hvem der skal over-
tage sidst fraflyttede lejlighed, hvis farste lejlighed er solgt laenge far sidste der kan have lang overdra-
gelsestid, er 1. seelger muligvis over alle bjerge.

Dette vil skabe rod i praksis, og 2. afsnit er gentagelse af proceduren som er gaeldende.

Der stemmes om for/imod vedtaegtsaendringen.”

Der var ingen bemaerkninger eller spgrgsmal fra forsamlingen, hvorefter forslaget blev enstemmigt godkendt.
Forslaget kan séledes vedtages endeligt pa naeste generalforsamling.

5c. Forslag fra beboerne
Vedtaegtsaendring § 20, Arv/ioverdragelse af andel (forslag 7)

Dirigenten leeste forslaget op.

"5 c1 Vedtaegtsaendring §20 Arv/overdragelse af andel

AEndring af paragraf 20 stk 3 og 4:

Tilfajelse til stk 3: Hvis der hverken er aegtefeaelle eller samboende, kan myndige barn af andelshaver
overtage boligen.

stk 4 eendres saledes il:
Hvis der hverken efterlades aegtefeelle, samlever eller myndige bgrn, der @nsker at overtage boligen
finder paragraf 19 tilsvarende anvendelse.

Forslag stillet af:
Else Synngve Halse

Njalsgade 10,3.tv”
Forslaget farte til en livlig debat i salen.

Det blev fremhaevet, at essensen i forslaget er, at hvis man ikke har en aegtefeelle eller samlever, der kan
overtage andelsboligen, s& skal det veere muligt for at andelshaverens barn at overtage andelen.

Enkelte medlemmer gav til kende, at forslaget vil fare til tilsideszettelse af ventelisterne i foreningen.

Der blev spurgt ind til konsekvenserne ved forslaget, ligesom forslagsstiller blev bedt om at preecisere sit for-
slag.
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Efter yderligere spgrgsmalet og kommentarer fra forsamlingen meddelte dirigenten, at forslaget blandt andet
pa grund af henvisningen til § 19 var sa uklart, at det ikke kunne szettes til afstemning. Forslagsstiller Else
Synnaeve Halse havde ingen indvendinger herimod. Dirigenten opfordrede forslagsstiller til at overveje at
preecisere og derefter stille forslaget til naeste generalforsamling.

Naestformanden Lis F. Larsen meddelte, at netop dette spargsmal om overdragelse af boliger til barn, bar-
nebgrn mv. har givet anledning til flere henvendelser til kontoret. Hun synes, at spergsmalet er interesserent.

Dirigenten supplerede, at vedteegtens nuvaerende formulering leener sig op af lejelovens regler. Dirigenten
opfordrede bestyrelsen til at have dette emne pa to-do listen og drafte mulighederne med den nye admini-
strator, og der skal bade tages hensyn til dem, der star pa ventelisten, og de andelshavere, der gnsker at
kunne overdrage til barn, barnebarn mv.

Forslaget blev séledes frafaldet.

Vedtagtsaendring tilfejelse til § 14, Overdragelse af andel (forslag 8)

Forslaget blev lzest op af dirigenten.

"5 ¢2 Vedtaegtsaendring tilfgjelse til §14 Overdragelse af andel

§14. stk 1,1

@nsker 2 andelsejere at bytte lejlighed, sterre eller mindre, hgjere eller lavere etage, kan dette lade
sig gare, uden om den interne / eksterne venteliste.

Forslag stillet af:
Katja Svensson
Egilsgade 23,st th”

Et medlem meddelte, at den foresldede bytteadgang saetter ventelisten ud af spil.

Et andet medlem og nzestformanden Lis F. Larsen gav begge udtrykt for deres bekymring for, at forslaget
kan abne op for penge under bordet.

Efter enkelte afklarende spargsmal blev forslaget sat til afstemning. Forslaget blev forkastet med 1 stemme
for og 111 stemmer imod.

Vedtagtsandring § 12, stk. 2, @ndring af administrationsgebyr ved fremleje (forslag 9)

Forslagsstiller Katja Svensson, Sanja Somodi og Mie Hernig motiverede forslaget.

’5¢3 Vedtaegtsaendring - aendring af administrationsgebyr ved fremleje, Jf. §12,stk 2
Baggrund: | dag opkraeves et manedligt administrationsgebyr pa 15% af boligafgiften. Dvs. fremlejer

du din 2 veer lejlighed (boligafgift 3446kr, ekskl. aconto) vil dette gebyr vaere pa ca. 517kr/mdr. Sva-
rende til et belab pa 12.400kr for en periode pa 2 ar. Gebyret daekker en reel éngangsudgitt til admini-
strationsfirmaet (BoligExperten, kr. 500, og Boligkontoret, kr. 180 | 2019), samt potentielle udgifter ved
eventuelle tvister.
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Disse er hypotetiske udgifter - og safremt fremleje blev registreret, hvilket vi jo @nsker at opnd med
dette forslag, vil boligkontorets udgifter til opslag i folkeregisteret frafalde. Safremt der fremkommer
oplysninger som der farer til en eksklusionssag, er det den der taber sagen som baerer omkostninger-
ne.

Vi foreslar at paragraf 12 stk 2 erstattes med felgende:

Ved fremleje ved tages et gebyr til daekning af foreningens omkostninger pt kr 500 til administrator og
kr 180 til nye navneskilte.”

Der udspandt sig stor en stor debat i forbindelse med behandlingen af dette forslag.
Et medlem kommenterede pa forslaget og gav udtryk for, at fremleje slider pa ejendommen. Medlemmet
anmodede om skriftlig afstemning. Enkelte andre medlemmer protesterede herimod og mente, at fremleje af

boliger ikke slider mere pa ejendommen.

Et andet medlem meddelte, at det har stor betydning for skonomien for isser unge mediemmer i foreningen,
at det er muligt at fremleje boligen via blandt andet Airbnb.

Der blev givet udtryk for, at det nuvaerende administrationsgebyr pa 15 % af boligafgiften er alt for hgjt og re-
laterer sig til hypotetiske og ikke-dokumenterede udgifter.

Dirigenten redegjorde for vedteegternes §§ 12 og 12 a om fremleje og korttidsudlejning.
Neestformanden Lis F. Larsen oplyste, at hun har sympati for indvendingerne mod det nuvaerende gebyr,
men at hun forventer, at der vil blive skabt starre gennemsigtighed over de reelle udgifter og gebyrer, nar ny

administrator overtager administrationen af foreningen.

Et medlem kommenterede pé forslaget og naevnte, at det reelle problem ikke er administration, men derimod
den slitage ejendommen bliver pafert, nar der sker fremleje/flytning.

Et andet medlem bemaerkede, at Airbnb-gaester ikke bidrager p4 samme made til faellesskabet, som dem der
bor fast i foreningen.

Der var enkelte yderligere opklarende spgrgsmal, der blev besvaret af bestyrelsen.
Dirigenten oplyste, at forslaget kan saettes til skriftlig afstemning som det er formuleret.

Efter stemmeoptzelling konstaterede dirigenten, at 33 medlemmer stemte for, 3 medlemmer stemte blankt og
66 medlemmer stemte imod. Forslaget blev séledes forkastet.

Ingen skraldespande ved legeplads (forslag 10) og Bornenes Festdag i Egilshus (forslag 11)

Dirigenten laeste forslagene op.

“Ingen skraldespande ved legeplads (forslag 10)
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Er det muligt at fa skraldespandene veek fra legepladsen? Der er efterhdnden kommet mange skralde-
spande ved klatrestativet. Det er ulaekkert at de star ved legepladsen. Der er ofte skrald ud over kanter-
ne pa skraldespandene. Det sviner ned i sandet hvor b@rnene leger og tiltraekker rotter. Kan man evt
rydde en af barnevognsskurerne, sa skraldespandene kan sta der? Eller er der andre muligheder?

Bornenes Festdagq i Eqgilshus (forslag 11)

Er der stemning for at vi holder en "Bgrnenes Festdag” i Egilshus? Jeg taenker umiddelbart forskellige
stafetlgb, evt en hoppeborg pa graesplaenen, bgrnefaldskaerm og selvfalgelig kage, grill, evt popcorns-
maskine m.m. Det vil kreeve en egenbetaling og nogle frivillige. Jeg haber at i vil vaere med. Det bliver
vildt sjovt!

MVH
Tina Olsen
Njalsgade 14 st.”

Forslagsstilleren er enig i at forslaget frafaldes, men at bestyrelsen noterer forslagene som arbejdsforslag.

6. Valg til bestyrelsen.

Dirigenten forklarede valgperioden efter foreningens vedteegter. Der skulle vaelges 4 bestyrelsesmedlemmer
for en 2-arig periode og 1 bestyrelsesmedlem for en 1-arig periode. Derudover skulle der vaelges to supple-
anter.

Pa valg var Niels Buus Larsen, Nini Essemann, Thomas Christoffersen, Mette Maller-Christensen og Maria
Bagh.

Mette Mgller-Christensen gnskede genvalg og blev genvalgt for en 2-arig periode uden modkandidater.

Sune Nymann, Eva U. Handberg og Nicolai Andersen stillede op for en 2-arig periode. Der var ingen mod-
kandidater, og Sune Nymann, Eva U. Handberg og Nicolai Andersen blev valgt ind i bestyrelsen for en 2-arig
periode.

Isabella stillede op for en 1-arig periode. Der var ingen modkandidater, og Isabella Nielsen blev valgt ind i
bestyrelsen for en 1-arig periode.

Frederik Balle Nielsen og Tina Olsen blev valgt som suppleanter for en 1-arig periode.
Bestyrelsen bestar herefter af:

Lis F. Larsen (pa valg i 2020)

Henrik Ekman (pa valg i 2020)

Isabella Nielsen (pa valg i 2020)

Mette Mgller-Christensen (pa valg i 2021)
Sune Nymann (pa valg i 2021)

Eva U. Handberg (pa valg i 2021)
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Nicolai Andersen (pa valg i 2021)

Frederik Balle Nielsen, suppleant (pa valg i 2020)
Tina Olsen, suppleant (pa valg i 2020)

Afslutningsvis meddelte Henrik Ekman, at bestyrelsen efter vedteegterne konstituerer sig selv, og at han vil

kandidere til formandsposten, hvis ikke der er andre kandidater. Henrik Ekman blev med stor applaus aner-
kendt for hans kandidatur.

7. Valg af revisor.

Lars Rasmussen fra Revisionsinstituttet blev genvalgt.

8. Valg til Bryggenets repraesentantskab.

Jorgen Riis blev genvalgt

9. Evt. (forslag under dette punkt kan ikke szettes til afstemning).

Der var et spgrgsmal om status pa sagen om GVO-vinduer. Arne Kiilerich besvarede oplyste, at sagen fort-
sat verserer ved en klageinstans, der forventer at afgare sagen inden udgangen af aret.

Et medlem papegede, at foreningens ordensregler skal overholdes af medlemmer og fremlejetagere.

Et andet medlem opfordrede den nye bestyrelse til at kigge pa cykelkaelderen, hvor der star meget andet
end cykler.

Eva U. Handberg understregede, at beboerne ber vaere opmaerksomme pa sortering af affald og smide af-
faldet i de rigtige containere.

Naestformanden Lis F. Larsen takkede afslutningsvist for forsamlingens engagerede deltagelse og forsam-
lingens anerkendelse af bestyrelsens arbejde.

Nye bestyrelsesmedlemmer Nicolai Andersen og Eva U. Handberg takkede for valg.

Afslutningsvis blev Tina Olsens forslag om Bgrnenes Festdag draftet af forsamlingen. Der var generelt op-
bakning fra forsamlingen og Tina Olsen blev opfordret til at lave opslag pa foreningens Facebook-side.

Dirigenten takkede for en god generalforsamling ki. 22.10.

— o ’
%y/ Lo Gl L0
Dirigent Neestformand

28.05.2019/07/39923/99999987-008.docx




